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Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,

Uzemni systém ekologicke stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostti a pod.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho Udelu
Vyuziti / hlavni vyuziti /, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, popf. podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyviastnit

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opateni, pro ktere Ize uplatnit
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Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni Ihity pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viozeni
dat o této studii do evidence Uizemné planovaci ¢innosti

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro

rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle prilohy €. 9 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb.

Stanoveni pofadi zmén v izemi / etapizace /

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miiZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt

Vymezeni staveb nezpisobilych pro zkracené stavebni fizeni podie § 117 odst. 1 stavebniho zakona
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavene Uzemi je vymezeno v grafické &asti izemniho planu ve vykrese zakladniho dlenéni Gzemi a v
hlavnim vykresu a to k 1. 5. 2009.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

*  Rozvoj bude situovan do nejvétsiho a jediného sidla a to jsou Tomice.

* VifeSenem uzemi je dominantni funkci bydleni a zemédélska vyroba, které budou i nadale rozvijeny.

* Nove plochy pro bydleni v rodinnych domech, kam bude zejména soustiedovana bytova vystavba, jsou
vétSinou vymezeny na okrajovych plochach obce.

*  Nevymezuji se nové plochy pro individuélni pobytovou rekreaci, nové stavby pro tento (cel jsou nepfipustné;
pfipustny je rozvoj nepobytové rekreace.

» Podporovéna je vystavba sportoviété na nové vymezené plose, ale i dostavba stavajicich sportovnich ploch
a dopliujiciho zafizeni, véetné okolni zelené.

* Stavajici jsou plochy pro zemédélskou vyrobu a to v kombinaci s bydlenim.

* Nedojde ke zvySeni podilu ploch pro rozvoj hospodafeni na zemédalske plidé, nebudou vymezovany nové
plochy pro rozvoj ZivoGi§né vyroby.

» Obcanské vybaveni je stabilizovano na stavajicich plochach, jedna se pouze o prodejnu, obecni Gfad a
hasiéskou zbrojnici.

*  ObCanske vybaveni je mozné povolovat na nové vymezenych plochach.

e Zhlediska koncepce dopravy nedochazi ke zménam. Vsechny silnice a komunikace zistavaji zachovany
v pivodnich trasach, pfipadné s navrzenou Upravou a jsou na né pfipojeny komunikace k navrhované
zéstavbe.

» Koncepce ochrany hodnot Gzemi vymezuje v navaznosti na pravni stav ochrany pfirodnich a kulturnich
hodnot plochy a podminky k ochrané hodnot, které musi byt pfi rozhodovani respektovany.

*  Mezi nejvyznamnéjsi plochy nelesni zelené a lokality zvySeného ochranafského zajmu pogitame plochu na
zapadni strané od sidla, ktera je vyznacena v grafické Gasti.

*  Cele spravni Gzemi nalezi do ploch s moznym vyskytem archeologického zajmu.

» Katastralni 4zemi Tomice patfi mezi zranitelné oblasti podle nafizeni viady ¢. 103/2003 Sb., které se tyka
zpusobu provadéni hnojeni na pozemeich,

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Celkovou urbanistickou koncepci uréuje lenéni sidel na jednotiivé funkéni plochy, pro které jsou
navrzeny podminky pro jejich plosné a prostorové vyuZiti slouZici k usmeériovani rozvoje vystavby. S vyjimkou
novych zastavitelnych ploch se pii stanoveni podminek vychazi ze sou¢asného prevazujiciho vyuziti (zemi, neni-
li dale stanoveno jinak.
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Uzemi obce se rozdéluje na zastavéné (zemi, nezastavéné (izemi a zastavitelné plochy. Rozdéleni je
vymezeno v grafické ¢asti Gzemniho planu. Zastavéné plochy jsou v Gzemnim planu vymezeny pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, vefejnou a technickou vybavenost a pro zelefi. Plochy pro bydleni jsou rozliseny podle
charakteru jednotlivych objektl. Jako nezastavitelné izemi jsou pojimany zejména plochy pro Gzemni systém
ekologické stability, pro krajinnou, doprovodnou a vefejnou zelefi, plochy slouZici pro zemédélskou vyrobu a
plochy lesa.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v grafické casti ve vykresech ¢. 1 - Vykres zakladniho Glenéni tizemi
/ bez funkéniho vyuZiti / a ve vykrese &. 2 — Hlavni vykres.

3.1.  Nové se vymezuji tyto funkéni plochy s oznaéenim v grafické ¢asti v k.i. Tomice :
a) T plocha pro venkovské bydleni
b) T2 plocha smi$ena obytna venkovska
c) T3 plocha pro venkovske bydleni
d) T4 plocha pro venkovské bydleni
e) TS plocha smisena obytna venkovska
f) T6 plocha rekreace sportovni

3.2.  Plochy pfestavbhy

se v uzemnim planu nevymezuiji.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

4.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1. Silnice a mistni komunikace

» Vedeni silnicni sité je stabilizovano a nebude ménéno.
e Okrajem obce prochazi silnice III. tfidy 11/13020 , ktera navazuje na silnici 1/150 Loket — Lede& nad

Sézavou a vede do Dolnich Kralovic. Kolmo na tuto komunikaci prochazi katastrem silnice 11l / 11232,
ktera vede z Kosetic a oklikou se vraci k silnici 11/150.

*  Nove mistni komunikace jsou vymezeny v grafické ¢asti s ohledem na predpokladany rozvoj zastavby v
rozsahu, ktery umoZiiuje rozvoj téchto Gzemi a zaroven zlepSuje pistup ke stavajicim objektim.
Vymezeni silnic a mistnich komunikaci je sou¢asti tohoto Gzemniho planu jen v rozsahu tizemi obce.

* Zastavba u silnic je navrhovana s ohledem na spinéni hlukovych hygienickych standardd.

*  Plochy dopravni infrastruktury splfiuji body vyhl. &. 501/2006 Sb. o obecnych technickych pozadaveich
na vyuzivani uzemi ve smyslu Sifek novych mistnich komunikaci. V nasledné dokumentaci bude feen
pristup pro pési, budou vymezeny plochy pro chodniky.

» Vtélesech silnic nejsou navrhovany trasy podélnych vedeni.

4.1.2, Zelezniéni doprava

Neni v (izemi zastoupena.
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4.1.3. Letecka a vodni doprava

Nejsou v izemi zastoupeny.
4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1.  Vodni hospodarstvi

*  Celé Uzemi obce leZi v povodi Zelivky. Uzemim protéka Tomicky potok, do kterého se viévaji bezejmenné
pritoky. Spraveem Tomického potoka je Zemédélska vodohospodarska sprava,

*  Obec Tomice lezi v PHO vodni nadrze Svihov.

* Vochranném pasmu I. stupné a ve vnitini ¢asti ochranného pasma |I. stupné vodni nadrze Svihov nejsou
navrhovana nova zastavitelna tzemi.

*  Obec Tomice je zasobovana pitnou vodou z viastnich studni. Pro pfipad potieby jsou v obci vefejné studny.
* Vyhledové obec uvazuje o napojeni na zasobni fad JS 150, ktery prochazi po jiznim okraji obce do Dolnich
Kralovic. Zasobovani obce by bylo mozné pfes akumulaéni nadrz a samospadem do jednotlivych objektd.

» Splaskové vody jsou odvadény kanalizaénimi sbéradi do Cistimy odpadnich vod. Jedna se o oddilnou
kanalizaci.

¢ Destova kanalizace je v obci realizovana podél komunikaci a je zalisténa do potoka. Srazkové vody je nutné
v maximaini mife likvidovat pfimo na pozemcich,

* Do novych lokalit bude kanalizace prodlouZena v komunikacich.

4.2.2. energeticka vedeni a trafostanice

* Obec je napojena na soustavu 22 kV dvéma trafostanicemi o vykonu 160 a 250 kWA. Pro posileni
zasobovani elektrickou energii jsou navrzeny nové trafostanice blize vymezeneé v grafické casti.

 JiZni Casti Uzemi prochazi VWN 400 kV.

» Elektricka vedeni jsou na Gzemi obce stabilizovana, jejich zmény jsou mozné, pokud je to pfipustné
z hlediska podminek stanovenych pro jednotiivé plochy.

4.2.3. zasobovani plynem a teplem
* Vsoucasné dobé neni obec plynofikovana a ani v budoucnu se o zavedeni plynu neuvazuje,
*  Vytapéni objekti je individualni, vétsinou na pevna paliva.

424, spoje
e Uzemim prochazi uzlovy kabel UK Viasim — Dolni Kralovice, ktery prochazi podél silnice Ill. tfidy na obou
stranach.

*  Dalsi kabel pfichazi od Bemartic a vede do Dolnich Kralovic.
* Do obce vedou kabely podeél silnice k navsi a pak se staceji k silnici do Dolnich Kralovic.

4.3. Koncepce vefejného obcanského vybaveni

. Skolstvi neni v obgi zastoupeno, pivodni dkola je nefunkéni. Déti navstévuji skoly v Dolnich Kralovicich.
- Sit zdravotnickych zafizeni se nachazi v Dolnich Kralovicich a pak ve Viagimi.

B Kulturni zafizeni se nachazi v Dolnich Kralovicich, jedna se o sl pro spolecenské vyZiti, vétsi knihovnu.
“ Verfejna sprava - obecni tifad sidli spoleéné s hasicskou zbrojnici v rekonstruovaném objektu a s jejim

rozsifenim se neuvazuje. \yssi verejna sprava sidli ve Viasimi.
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. V obci se nachazi prodejna smiseného zbo3i.
e Ochrana obyvatelstva je fe$ena v ramci civilni obrany, viz pfislusna kapitola.

4.4, Vefejna prostranstvi

* Stavajici vefejna prostranstvi v obci Tomice jsou stabilizovana. Jedna se o plochy vefejné sidelni zeleng,
dopravni a technicke infrastruktury a obéanského vybaveni.

* Nove plochy dopravni a technické infrastruktury jsou navrhovany v souvislosti s novou vystavbou.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY VJEJICH VYUZIT] UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU a pod.

» Naseveru a jihu spravniho Gzemi se nachazeji rozlehlé lesni plochy. Jedna se o jehliénaté a zéasti smigené
porosty s hodnocenim stupné ekologické stability v rozmezi 3 - 5.

» Ve stiedni asti Gzemi a v okoli sidla se nachazi zemédelsky vyuzivané Gzemi s velmi kvalitni zemédélskou
pudou. Pouze podél potoki se vyskytuje krajinna zelen, ktera bude zachovana.

* Vkrajiné budou zfizeny plochy pro (zemni systém ekologické stability, V feSeném Uzemi se vyskytuji
nadregionalni, regionaini a lokaini prvky uzemniho systému ekologické stability, které na sebe vzajemné
navazuji. Systém obnovy a tdrzby téchto prvkil je popsan v pfislusné dokumentaci.

* Na plochach zahrutych do USES je zakaz umistovani staveb s vyjimkou staveb liniovych pro dopravu a pro
technické vybaveni.

* ProzlepSeni priichodnosti krajiny jsou navrzeny k obnové celové komunikace.

» Pobytova rekreace je plipustna vzastavéném Gzemi sidla v plochach, kde to podminky jejich vyuziti
nevylucuji. Nové plochy s moZnosti vystavby rekreaénich chat se nevymezuji.

* Na (zemi obce se nevyskytuji plochy s moZnosti eroze, proto nejsou navrhovana 2adna opatreni.

*» Povodné jsou zaznamenavany ve stfedu obce u potoka, ktery nepojme vodu z okolnich svahi. Situace se
resi rozsifenim koryta potoka. Povodné z nadrze Svihov nehrozi.

e Ve spravnim (izemi obce se nenachazeji plochy pro dobyvani nerost.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZIT [HLAVNI VYUZITI/,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZIT], POPRIPADE PODMINE-
NE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVEN PODMINEK PRO-

STOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Vizemi fedeném Uzemnim planem Tomice Je moZno umistovat stavby a zafizeni, povolovat jejich zmény,
zmény jejich vyuzivani a rozhodovat 0 zménach ve vyuZiti Uzemi ve smyslu stavebniho zikona jen v souladu
s nasledujicimi ustanovenimi.

Pro ¢asti feSeného zemi — funkéni plochy, barevné rozli$ené v grafické &asti tzemniho planu, se stanowuiji
podminky vyuZiti zpravidla v tomto élenéni:
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hlavni vyuziti,

pripustné vyuZiti,

podminéné pripustné vyuziti,
nepfipustné vyuZiti.

V Casti pripustné vyuZiti se stanovuji rozhoduijici pripustné funkce, charakterizujici mozné vyuziti plochy. V ramci
pripustného vyuZiti plochy se zpravidla stanovuje hlavni funkce a to v pripadech, kdy by se riizné ¢innosti i (ely
vyuZiti mohly dostavat do stfetli, navzajem se vyludovat a kdy je UGelné ostatni funkce podridit funkci hlavni.

V ¢asti podminéné pfipustné vyuZiti se stanovuji podminky, pfi jejichz spinéni je vyuZiti plochy mozné.

V éasti nepfipustné vyuZiti ploch budou stanoveny funkce, které se v tizemi vyluéuji.

6.1. Plochy bydleni venkovského typu BV

hlavni vyuziti
- bydleni v ptivodnich i novych objektech s moznosti sluzeb a hospodafského vyuzivani éasti budov a
Casti pozemku v rozsahu slouZicim pro osobni potfebu,
oplocené zahrady u domd s funkci okrasnou, rekreaéni a uZitkovou
vefejna prostranstvi s prvky zelené
détska hristé

pripustné vyuZiti

- drobne stavby - kolna, stodola, chiév, objekty pro hospodarska zvifata, pfipadné i bazén, altan,
zemedelske vyuzivani Casti pozemku (pole, sad), vymezena zahrada s funkei rekreacni, okrasnou nebo
uzitkovou,
zpracovani zemédélskych produkti,
chov drobného doméciho zvifectva v doplitkovych objektech,
vyuzivani objektt pro individualni rekreaci,

- obchodni a malovyrobni innost, ktera neovliviiuje nad pfipustnou mez Zivotni prostiedi
drobné ubytovaci zafizeni

podminéné pfipustné vyuziti
Cinnosti a stavby uvedené v pfipustném vyuZiti nesmi byt v rozporu s pozadavky na rodinné bydleni, viiv
Cinnosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky / napr.
zapachem, hlukem, zvy$enym vyskytem hlodavci/,

nepfipustné vyuziti

. vystavba velkokapacitnich vyrobnich a skladovych zafizeni zemédélskych, Gi prumyslovych,
vystavba sezonnich rekreaénich zafizeni, zfizovani kempd, bungalovii a.tp.,

- nove stavby pro individuaini rekreaci,
vyuzivani pozemki pfevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobili,
odstavné plochy pro téZkou zemédéiskou techniku,

- sluzby a Cinnost s moznym negativnim dopadem na okoli / napf. autoopravarenstvi, drevovyroba -
kvalita obytného prostiedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Grover/
architektonické feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného
uzemi, stavby musi celkovym dojmem respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter (izemi

Pozadavky na prostorové usporadani
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procento zastavéni se stanovuje 30 %
min. plocha zelené 50 %
vyska zastavby muze byt max. 2 nadzemni podiazi / bez podkrovi /
na pozemku bude minimalng tolik odstavnych stani (vetné garazi), kolik Samostatnych byt bude
rodinny dim mit
pokud nékteré provozy integrované s funkei bydleni vyzaduji zviastni odstavné stani, bude i toto
umisténo na pozemku
provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v provozné oddélenych éastech ve vhodnych
prostorach domu ( v pfizemi, v zvySeném suterenu, v samostatné pistupném kidle apod.)
pokud budou na pozemku zhizovany, kromé hlavniho objektu obytného jests objekty pro doplikové
funkce, budou mit max. jedno nadzemni podlazi s moznosti ¢asteéného vyuZiti podkrovi a vysku fimsy
(okapu) max. 5 m nad nejnizsim pfilehlym upravenym terénem
stfechy se doporuuji sedlové se sklonem min. 30 - 45 ° plipousti se valbové nebo polovalba,
nepiipousti se ploché stiechy
na stfechach se doporuuje tvrda krytina taskova, nepfipousti se vinity eternit, &i laminat.

- nezbytné je zajisténi dopravni obsluznosti véetné zasahovych vozidel hasicskych

- nezbytné je pfipojeni na vefejné inzenyrské sité pokud jsou v misté navrzeny

PRO JIZ ZASTAVENE PLOCHY

laminat.
zvySovani poétu nadzemnich podiazi nebude povolovano
procento ozelenéni pozemky pfi rekonstrukcich a dostavbach smi byt snizovano jen v odlvodnénych
pfipadech

- provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze ve vhodnych prostorach obytného domu - v piizem
(pfip. v suterenu), v provozné oddélenych éastech, nebo v objektech hospodafskych
Pfi Upravach stavajicich staveb vjadru obce a pii nové vystavbé na tomto (zemi bude respektovan
tradiéni charakter venkovskeé zastavby. Plvodni stavebni prvky a materialy nebudou bez fadného
uvazeni nahrazovany vyrobky | charakteristickymi pro méstskou zastavbuy. Neodstrafiovat, pfipadné

obnovit nebo vhodné upravit dvefe, okna, vrata, krytinu, omitku a pod. s pouzitim tradiénich barey a
materiali

projednat s Pamatkovym (stavem stfedni Cechy

6.2. Plochy smisené obytné venkovské BSV
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hlavni v

pripust

nepfipu

yuziti

bydleni v objektech v kombinaci se zemédélskou nebo vyrobni ¢innosti, chovem dobytka a dalimi
pfipustnymi funkcemi jako jsou sluzby, podnikani, obchodni &innost v mife vztahujici se k pFipustnému
podnikani,
né vyuziti

zemédelske vyuZivani objektl a pozemku s tim, Ze nesmi mit nepfiznivé Gcinky nad pfipustnou mez na
okolni zastavbu uréenou pro bydleni nebo rekreaci,

podnikatelska Ginnost, véetné provozovani drobnych femesel a sluZeb pro obyvatele, kterd nema
nepfiznivé a rusivé Gcinky na okoli nad pfipustnou mez,

maloobchodni zafizeni a stravovani bez viivu na zhorSovani obytného prostredi zony nad pfipustnou
mez,

domaci malovyroba, ktera nema negativni viiv na sousedni stavby pro bydleni nebo rekreaci,

mala ubytovaci zafizeni - penziony, s max. 5 pokoji pro hosty a trvalym bydlenim majitele nebo
provozovatele

individualni rekreace ve stavajicich domech uréenych pro trvalé bydleni / bez novych staveb pro
individuaini rekreaci /.

parkovani v ramci viastnich pozemkil, pfipadné na vyhrazenych plochach komunikaci,

prilehle zahrady s pfevazujici funkci uzitkovou,

na pozemcich tohoto (zemi je mozné umistovat drobné dopliikové stavby, jejichz funkce pfimo souvisi
s bydlenim, nebo s pfipustnou podnikatelskou ¢innosti,

stné vyuZiti

pii provozovani drobnych femesel a sluzeb pro obyvatele vyuZivani pozemki prevazné pro skladovani
materialu,

vyuZivani pozemki pievazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobild,

nove stavby pro individuaini rekreaci,

chovatelstvi zvifectva, narudujici zapachem, hlukem a jinak nad pfipustnou mez objekty pro bydleni
nebo rekreaci,

vystavba sezonnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kemp,

umistovani do¢asnych staveb.

Pozadavky na prostorové uspofadani

6.3. Pl

min. procento zelené 40 %

vySka zastavby max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi

pfipustné vyuZiti izemi, Ginnosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni

kvalita obytného prostredi nesmi byt naruSovana nad obvyklou mez

bude vyZzadovana sedlova nebo valbova stfecha, s taSkovou krytinou se sklonem 25 - 40° Nepfipustna
Je krytina plechova nebo alukritova

uzemi budou zastavovana smérem od sougasné Zastavéného zemi sidla

doporuéena minimaini velikost nové vytvafeného pozemku je 1000 m2, limitem je zastavénost pozemku,
ktera ¢ini 30 %.

pfi zménach staveb nebo dostaveb do stavajici zastavby vychazet z hmotového rozsahu okolnich staveb

ochy ob¢anského vybaveni ve vefejném zajmu ov

hlavni vyuziti



tuzemni plan Tomice Strana 10 (celkem 33)
textova éast

- plachy pro obéanské vybaveni uvedené v § 2 odst. 1 pism. k) bod 3,

pripustné vyuziti
- stavby a plochy pro kultuny,
- stavby a plochy pro Skolstvi,
stavby a plochy pro zdravotnictvi a socialni sféru,
stavby a plochy pro vefejné instituce a zafizeni obCanské vybavenosti mistniho vyznamu,
- stavby a plochy pro cinnost cirkevni, charitativni apod.

nepripustné vyuiti
stavby, zafizeni a innosti, které negativni cinky a viivy ovliviiuji nad pipustnou mez kvality prostredi,
pozemky nebo stavby uréené pro bydleni nebo rekreaci,
jakakoli zemédélska velkovyrobni éinnost se stavbami,
jakakoli vyrobni, prumyslova a skladova innost se stavbami,
vyuZivani pozemki pievazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobili;

vSechny druhy chovatelskych cinnosti, které svymi dusledky zhorsuji nebo naruduji nad pfipustnou mez
kvalitu prostredi

individualni rekreace,
umistovani doéasnych staveb.

Pozadavky na prostorové usporadani
obecné se stanovi max. procento zastavéni 50%
obecné se stanovi minim. procento ozelenéni 30%

6.4. Plochy obéanského vybaveni ostatni Oovo

hlavni vyuziti
- plochy pro obéanské vybaveni uvedené v pripustném vyuziti,
pfipustné vyuziti
plochy pro komeréni obéanskou vybavenost - sluzby, obchod, administrativni ¢innost,
plochy pro vSechny druhy stravovacich zarizeni,
sluzebni nebo pohotovostni byt jako dopinék obéanskeho vybaveni,
nepripustné vyuziti
stavby, zafizen| a ¢innosti, které negativni Ucinky a viivy ovliviiuji nad Pipustnou mez kvality prostredi,
pozemky nebo stavby uréeneé pro bydleni nebo rekreaci,
jakakoli zemédalska velkovyrobni &innost se stavbami,
jakakoli vyrobni, primyslova a skladov4 ¢innost se stavbami,
vyuzivani pozemkii prevazng pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobilg,

vSechny druhy chovatelskych Ginnosti, které svymi disledky zhor3uji, nebo narusuji nad pfipustnoy
mez kvalitu prostiedi,

trvalé bydleni, kromé sluzebnich ¢i pohotovostnich byt dopliiujicich obéanské vybaveni,
individuaini rekreace,

umistovani doGasnych staveb.

Pozadavky na prostorové usporadani
- max. procento zastavéni pro vsechny lokality 40%
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minim. procento ozelenéni pro vSechny lokality 50%

6.5. Plochy rekreace pobytové RI

hlavni vyuziti
stavby pro individualni rekreaci. které nejsou urceny pro trvalé bydleni

rekreaéni zahrada s funkci prevazné rekreaCni, okrasnou, pfipadné péstitelskou
parkovani vozidel (pouze osobnich aut) na vlastnim pozemku

pFipustné vyugiti
- dogasné ubytovani
drobné stavby - vybaveni pro rekreaci (bazén, altan, pristiesek),
udrzba,
drobné pfistavby Gi nastavby pro zajisténi dopliikovych funkci
pripojeni na inZenyrské sité,
oploceni pozemkd,
nepfipustné vyuziti
zahustovani zastavby dalSimi rekreacnimi stavbami
jakékoli podnikani,
vyrobni plochy a sklady,
chovatelstvi véeho druhu,
vSechny druhy Ginnosti, které svymi negativnimi vlivy zhorSuji kvalitu prostredi pro rekreaci nad
pfipustnou mez,
- parkovani vozidel mimo vlastni pozemek,

PoZadavky na prostorové usporadani
max. jedno nadzemni podlai a podkrovi
max. procento zastavéni 25 %,

- minim. procento ozelenéni 60 %

6.6. Plochy rekreace sportovni RS

hlavni vyuziti

- plochy pro provozovani sportovnich aktivit na Grovni rekreaéni i zavodni,
zelen,

pripustné vyuziti
- doprovodné sluzby pro sportovni zafizeni, napf. podnikatelska Cinnost, vicetcelové vyuZiti sportovnich
ploch pro kulturni a zabavni podniky, herny i denni rekreaci véetns stravovani,
dopliikové sluzby - sauna, masaze, obchod se sportovnimi potfebami apod.,
dopliikové hygienické vybaveni pro sport (Satny, sprchy a.tp.),
drobné pristresky, altany,
sluzebni byt spravce
détské hiisté vietng bazénku,
oploceni,
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nepnpustné vyuziti
vyrobni a chovatelské Ginnosti,
bydleni (s vyjimkou uvedenou v pripustném vyuziti)
stavby individualni rekreace,
- umistovani solitémnich prodejnich stanki,
Cinnosti, které ovliviiuji nad pfipustnou mez plochy pro sport, bydleni & rekreaci.

6.7. Plochy drobné vyroby a skladovani VD

hlavni vyuziti
plochy pro vyrobu a skladovani

pripustne vyuziti
sluzby, opravarenstvi, lehky - zpracovatelsky prumysl, pfidruzend stavebni vyroba, skladové
hospodarstvi, logistika,
- vyrobni sluzby a zpracovatelské provozovny femesiného charakteru,
doprovodna administrativa a stravovaci zafizeni,
sluZebni a pohotovostni byty,
komunikace, parkovaci a garazové plochy,
- garaze,
prislusné dopravni a technické vybaveni, napf. trafostanice, regulaéni stanice, odlucovade apod.,
ochranna zeler,
- odstavovani vozidel na viastnim pozemku

nepnpustné vyuZiti
chovatelstvi,
zemédélska vyroba,
bydleni
individualni rekreace
Cinnosti, které svymi negativnimi viivy na kvalitu Zivotniho prostied prekracujicimi pfipustnou mez
presahnou vyznadenou hranici arealu.

Pozadavky na prostorové usporadani
- max. procento zastavéni 40 %, min. plocha zelené 25 %
max. vySka zastavby bude stanovena individuaing, max. 10 m

6.8. Plochy vefejnych prostranstvi - verejna zelen VA'

hlavni vyuziti
zelen vefejnych prostranstvi a ploch v sidle

pripustné vyuziti
kefové, stromové, kvétinové a travn porosty
souvislé plochy vysoké zeleng

- hospodarské vyuziti luk, sklizefi sena
drobné plochy pro sport - détska hristé
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pasivni a aktivni kazdodenni rekreaéni pobyt,
odpocinkové plochy vybavené venkovnim sezenim,
- pesi cesty, pfipadné vyznacené cyklostezky,

nepfipustné vyuziti

- bydleni,
vyrobni ¢i skladova &innost,
prijezdna silniéni doprava,
zemedélska vyroba,
hospodafska tézba dfeva.

6.9. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava

hlavni vyuziti
plochy a koridory slouZi pro zabezpeceni potfeb silniéni, cyklistické a pési dopravy,

pfipustné vyuziti
- silnice a komunikace pro propojeni sidel,
stavby pro veskerou dopravni obsluhu Gzemi, véetné zklidnénych komunikaci,
mosty,
parkovaci a odstavna stani,
cyklistické stezky,
vyclenéné komunikace pro pési, které jsou souéasti uliéniho profilu,
vyclenéné pasy zeleng, které jsou soucasti uligniho profilu,
samostatné vyclenéné komunikace pro pési,
verejna technicka infrastruktura, pripojky.

nepripustné vyuziti
véechny stavby a &innosti nesouvisejici se zabezpecenim dopravy (s vyjimkami  uvedenymi
v pfipustném vyuziti).

6.10. Plochy technické infrastruktury

hlavni vyuziti
plochy slouzi k umistovani staveb a zafizeni technického vybaveni a staveb slouzicich pro Gdrzbu
téchto zafizeni. Jde o zafizeni energetiky a spoju, stavby pro zasobovani pitnou vodou, pro odvadéni a
likvidaci odpadnich vod, stavby pro zneskodovani odpadi, sbémy odpadovych surovin, zakladny
Gdrzby komunikaci a technické infrastruktury, hasiéské zbrojnice apod.

pfipustné vyuZiti
vyhradné stavby uvedené v hlavnim vyuziti,
trvalé travni porosty,
zelef,

nepfipustné vyuziti
jakekoliv jiné vyuZiti &i stavba nez pripustné,
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6.1

1. Plochy zemédélské pudy - orna a trvalé travni porosty NZ, NZO

hlavni vyuziti

plochy slouzi vyhradné k hospodafeni na zemédélském pudnim fondu,

pripustné vyuziti

zemedélska prvovyroba na ZPF, véetné intenzivnich forem na péstitelskych plochach.
ochranna a izolaéni zelen,

mezni porosty,

liniové stavby technicke infrastruktury,

budovani nutnych, piiméfené dimenzovanych Uelovych cest,

zalesnéni svazitych pozemki,

doprovodna zelef na mezich, pfi vodotecich a cestach,

umistovani do¢asnych staveb pro letni odchov hospodarskych zvifat, mobilni véeliny apod.,
Uzemni systém ekologicke stability,

nepripustné vyuziti

jakakoli nova vystavba kromé uvedené v pipustném vyuziti,

stavby a zafizeni pro znegkodfiovani jakychkoli odpadi a zfizovani skladek,
zakladani rekreacnich vodnich nadrzi,

zfizovani zahradek a kiilen.

6.12. Plochy zemédélské pudy - zelefi soukroma a vyhrazena ZS

hlavni vyuziti

pfip

zahrady oplocené bez pfistupu vefejnosti, sady.

ustné vyuziti

zahrady,

ovocne sady,

zahony - péstovani kvétin,

drobna zemédélska produkce,

louky, travni porosty,

stromové porosty nesadového a nelesniho charakteru - okrasné, ochranné,

stavajici reprodukéni ¢innosti, pokud maji intenzivni formu a Nejsou v rozporu s prirodnim charakterem

rekreaéni vyuziti /nepobytové/, pokud nebude poskozovat pfirodni hodnotu Uzemi,
vystavba liniovych staveb,
cesty,

nepripustné vyuziti

veskeré stavby s vyjimkou uvedenych v pripustném vyuiti,
zneskodfiovani a skladovani viech druh odpadu, s vyjimkou kompost,
zmény vodniho rezimu,

pfevod pozemk do kultury oma piida.
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6.13. Plochy vodni a vodohospodarské w

hlavni vyuziti
vodni toky, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko - stabilizaéni, rekreacni,
estetické a hospodarske,

pfipustné vyuziti
- pfirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy,
vodohospodarské stavby a zafizen fiezy, jimani vody, vypusti, hraze apod./
tzemni systém ekologické stability,
stavby a zafizeni pro chov ryb,
- pfemosténi,
souvisejici stavby, objekty a zafizeni, jako jsou:
stavba a zafizeni pro spravu a provoz,
stavby a zarizeni technického vybaveni /liniova vedeni, méfici stanice apod./
uéelové komunikace.
prostorové usporadani
z divod spravy a udrzby vodnich tok se stanovuje nezastavitelny manipulani prostor podél toku 6 m
Sire

Jiné funkce se nestanovuji, budou posuzovany individuainé, zda nenarusuji hlavni vyuziti.

6.14. Plochy lesni NL

hlavni funkce
lesy na feSeném tzemi prevazné zafazené do kategorie “les hospodarsky" ;

pripustné vyuziti

- pouze stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi,
liniové stavby a zafizeni technicke infrastruktury,
cesty,
krmelce,
posedy,
rekreace nepobytova,
tzemni systém ekologické stability,

nepripustné vyusiti

- nenavratné poskozovani plidniho povrehu, s vyjimkou pfipustného vyuZiti,
skladky a zneskodnovani odpad,
zmény vodniho rezimu pozemk,
provadéni terénnich Gprav,

jakakoliv vystavba nesouvisejici s lesnim hospodastvim, s vyjimkou pfipustného vyuziti.

6.15. Plochy smigené nezastavéného Gzemi - krajinna zelei KZ

hlavni vyuziti
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plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto zpravidia se vzrostlymi stromy. Tyto plochy maji pfirodni raz,
ktery je nutno zachovat - jde se o nelesni zeleri, ktera oddéluje plochy riznych funkei,

pfipustné vyuziti
ochranna a izolaéni zelen,
- stromove porosty nesadového a nelesniho charakteru,
- doprovodné porosty podél cest, mezi a vodnich ploch,
rekreacni vyuZiti /nepobytove/, pokud nebude poskozovat pfirodni hodnotu dzemi,
vystavba liniovych staveb,
les,
- biokoridory i biocentra,
krmelce a posedy,

nepripustné vyusiti
- veskeré stavby s vyjimkou liniovych staveb,
tézba dfeva a jiné produkéni ¢innosti,
zneskodriovani a skladovani viech druhi odpadu,
rozsifovani geograficky nepiivodnich rostlin a Zivodichu,
- zmény vodniho rezimu,
pfevod pozemki do kultur orna plda,

6.16. Plochy prvki USES

hlavni vyuziti
biocentra, biokoridory a interak&ni prvky (zemniho systému ekologické stability,

pripustné vyuziti
lesni porosty,
mimolesni doprovodna zelef podél ucelovych komunikaci, potokd atp.,
- pramenisté a revitalizace vodnich tok( a vodnich ploch,
trvalé travni porosty,
cesty,
kfizeni biokoridon liniovymi Gastmi staveb vefejné technické infrastruktury,
seniky pfimo souvisejici s lesnim hospodafstvim,
krmelce,

nepripustné vyuziti
stavby s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti,
zpeviiovani polnich a lesnich cest asfaltovym povrchem,
skladky jakéhokoli druhy

6. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATR ENI, STAVEB A OPATREN K ZAJISTOVANi OBRANY A
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Verejné prospésné stavby pro obranu a bezpe¢nost statu
- nejsou navrhovany.

Plochy pro asanace
Plochy pro asanace se v (zemnim planu nevyskytuji.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT VYVLASTNIT NEBO UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO

Verejné prospésné stavby, pro ktera Ize prava k pozemkiam a stavbam
vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo :

A.1. Stavby pro dopravni infrastruktury

e

oznaceni plochy katastralni uzemi katastralni éislo predkupni prévo_]
komu
‘WD 1. mistni komunikace u | Tomice 12, 12522, 398/6, 1224, 398/5, obec Tomice
byvalé skoly 37812
WD Il. Gelova komunikace Tomice obec Tomice
na jihu Gzemi N

A.2. Stavby pro technickou infrastrukturu

| plochy pro elektrorozvody

WT 1. plocha pro Tomice 359/3 [ obec Tomice
trafostanici véetné vedeni

WT Il. plocha pro Tomice 484 obec Tomice
trafostanici véetné

kabelového vedeni

WT Ill. kanalizaéni fad do Tomice 1238 obec Tomice
lok. T4, T5

WT IV. kanalizaéni fad Tomice 1224 obec Tomice

Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo -

oznaceni plochy katastralni Gzemi katastrélni éislo predkupni pravo komu
WU I, rozsifeni Tomice 1147, 1136 obec Tomice
regionalniho biocentra
WU II. lokaini biocentrum Tomice ’ 466, 489, 486, 488, 496/5, 496/4, obec Tomice
496/2
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9. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A KORIDORU POUZE
S MOZNOSTi PREDKUPNIHO PRAVA :

stavby pro vefejné obcanské vybaveni
se nenavrhuji.

stavby vefejného prostranstvi
se nenavrhuiji,

10.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZ-
NEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V izemni planu nejsou navrzeny tzemni rezervy.

1. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVEREN| ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A
DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVA-
LENi PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plocha, pro kterou je pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni a vioZeni dat do evidence (izemné planovaci €innosti
podminkou pro rozhodovani v izemi, je vyznaéena v grafické Casti Uzemniho planu ve vykrese ¢. 1 - Vykres
zakladniho ¢lenéni tzemi. Jedna se o lokalitu T 2.

Pro uvedenou plochu se stanovuje lhita pro pofizeni, schvaleni pofizovatelem a viozeni dat do evidence
Uzemné planovaci cinnosti na 30. prosinec 2015.

12, VYMEZENIPLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZEN A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVAN O ZMENACH

JEJICH VYUZITi A ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PRILOHY
¢. 9 K VYHLASCE &. 500/2006 Sb.

Plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovéni, nejsou stanoveny.

13.  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi /ETAPIZACI/

Zastavba zastavitelnych ploch bude postupovat od hranice zastavéného Gzemi smérem k okrajim zastavitelné
plochy tak, aby nevznikaly osamocené stavby vné existujici zastavby a nezastavéné pozemky mezi pozemky
nové povolovanych staveb pro bydleni a hranici zastavéného uzemi.
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Podminkou vystavby v nékterych lokalitach Je vybudovani mistnich komunikaci a napojeni na technickou
infrastrukturu . Proto se stanovuije, Ze nejprve budou vyuZity pro vystavbu rodinnych domu plochy lokalit T1 - 4,
naposledy pak lokalita T 5, Divodem je to, Ze se nachazi na pudach nejvy3si kvality a jeji napojeni na vefejnou
infrastrukturu bude nakladné.

14.  VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY WZNAMN\:'CH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Takove stavby se nevymezuji.

15, VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENi

V feSeném uzemi se nevymezuje Zadna stavba nezpusobila pro zkracené stavebni fizeni.

16.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast :

Opatreni obecné povahy

vrozsahu 16 stran textu

Oduvodnéni izemniho planu
vrozsahu 14 stran textu

Graficka cast :

Opatfeni obecné povahy

1l Vykres zakladniho élenéni izemi

Hlavni vykres - urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny
Koncepce dopravy a vefejné infrastruktury

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Vykres pofadi zmén

Vykres hodnot

9o E W

Oduvodnéni izemniho planu

1. Koordinaéni vykres

2. Vykres $irSich vztah(

3. Vykres predpokladanych zabor( zemédélského pudniho fondu
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Oduvodnéni navrhu izemniho pléanu obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

A. Textova ¢ast

1. Postup pfi pofizeni navrhu Gzemniho planu

V'r. 1999 byla zpracovana podle pivodné platného stavebniho zakona &. 50/76 Sb. urbanisticka studie.
V1. 2008 bylo pofizeno zadéni , které bylo schvaleno v r. 2009.

Podle pokyna je nyni predkladan navrh UP, zpracovany dle zak. ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®) a jeho provadéci vyhlasky, zejména vyhiaska & 500/2006 Sb., o

uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence Uzemns planovaci
Cinnosti (dale jen ,vyhlaska").

2. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi
z hlediska SirSich vztah(

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky urcuje pozadavky, strategii a podminky pro konkretizaci cilii a
Ukold uzemniho planovani v republikovych, preshraninich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem
na udrZitelny rozvoj Gzemi. Stanowuije priority tzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje iizem, ktery
spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel (izemi. Politika tizemniho rozvoje obsahuije textovou ¢ast se schématy a hlavni vykres, kde
jsou uvedeny republikové priority, které Je nutno respektovat. Jsou stanoveny rozvojové oblasti a rozvojové osy
republikového vyznamu, vymezené spravnimi obvody obci s rozsifenou pisobnosti, ve kterych Ize oGekavat
zvySeny zajem investord. Dale politika Gzemniho rozvoje vymezuje plochy a koridory uréené pro umisténi
dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Jedna se o koridory dopravy — silniéni, Zelezniéni,

vodni, a koridory technicke infrastruktury. Politika Gzemniho rozvoje je zavazna pro pofizovani a vydani
uzemniho planu.

Resené (1zemi sousedi s rozvojovou oblasti OS 5 a nachazi se v blizkosti dalnice D 1. Ochranné pasmo
dalnice nezasahuje na tzemi obce a dalnice nebude mit vzhledem k konfiguraci terénu na rozvoj obce viiv.

Uzemi obce je souCasti Gzemi feSeného schvalenym Gzemnim planem velkého (zemniho celku
BeneSov, ktery je pro izemni plan obce Tomice zavazny. Navrhované fedeni (izemniho planu Tomic je v souladu
Stouto dokumentaci, ktera obsahuje prvky dopravni a technické infrastruktury, vymezuje nadregionalni a

regionalni prvky Gzemniho systému ekologickeé stability a ochranna pasma nadrze Svihov, které ovliviiuji moznou
zastavbu v oboi.
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Resené (zemi se nachézi v jihovychodni Casti okresu BeneSov. Tomice leZi na silnici IIl/ 13020,
spojujici sidlo Loket s Dolnimi Kralovicemi a tim i s dalnici D 1. Sidlo je vtésné blizkosti obklopeno velmi
kvalitnimi pldami, které jsou vyuZivany k zemédélske velkovyrobé. Dale pak navazuiji plochy kvalitnich lesti.
Spravni Gzemi obce se nachazi vmimé se svazujici krajiné, vlastni sidlo je situovano v prikrém (doli.
Dominantni funkci obce je bydleni a zemédalska vyroba. Obi s rozsifenou plisobnosti je Viagim.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly tzemniho planovani

Cilem Uzemniho planovani je zabezpegit predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj tzemi, spodivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel izemi.

Uzemni plan obce stanovuje podminky pro rozvoj hlavnich funkci v tzemi s minimalizaci moznych
stretd, formuluje hlavni zasady rozvoje sidla, koordinuje ¢innosti a zajmy v (izemi a stanovi zavazné regulativy
vyuZivani uzemi. Jeho hlavnim cilem je navrhnout dostatecny rozsah zastavitelnych ploch pro dalsi rozvoj sidla,
vytvoiit podminky pro trvalé bydleni a nové pracovni prileZitosti, zajistit odpovidajici zazemi pro rekreaci, sport a
vytvorit pfedpoklady pro feSeni dopravni a technické infrastruktury. Zamémym usmériovanim rozvojovych ploch
feSi Uzemni plan optimaini a USelné vyuzivani (zemi a zajistuje ochranu obytného a krajinného prostredi
z hlediska zachovani stavajicich hodnot v izemi. Vymezenim novych zastavitelnych ploch na strané jedné a
stanovenim podminek k ochrané nezastavéného Gzemi véetné omezeni vzniku nové chatové zastavby, napliuje
uzemni plan dalsi z cili Gzemniho planovani — zabezpecit ochranu krajiny.

Navrh Uzemniho planu vytvafi predpoklady k udrZitelnému rozvoji (zemi vyvazenym navrhem jeho
rozvoje, ochranou hodnot feeného tzemi — zejména Zivotniho prostiedi a navrhem ploch pro zajisténi potreb
obyvatel obce. Lze proto konstatovat, ze navrh (izemniho planu obce Tomice naplfiuje cile Gzemniho planovani i
jeho Ukoly stanovené v § 18 a 19 stavebniho zakona.

4, Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisii

Navrh Gzemniho planu je zpracovan a pofizovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisil,zejména s ustanovenimi § 43 a 49, 50 stavebniho zakona, s ustanovenimi §3a
13 vyhlasky, pfilohou &. 7 k vyhlasce a vyhlaskou €. 501/2006 Sb.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organa podle zviastnich pravnich predpist,
popfipadé s vysledkem feseni rozport

Dotéeny organ - hasigsky zachranny sbor Stfedoéeského kraje , Gzemni odbor BeneSov, sekce civilni ochrany
pozaduje zapracovat do Gzemniho planu navrh ploch pro pozadované potieby :
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ad 3.

ad 4.

navrhnout feSeni a mista ukryti
obyvatelé se za mimoradné udalosti ukryji ve sklepich rodinnych dom(

vymezit zaplavové, ohrozené a ochranné oblasti

ve spravnim Uzemi se vyskytuji zaplavy na Tomickém potoce v misté kontaktu se silnici. Dochazi zde
k hromadéni de$ tové vody splachem ze strani. V soutasné dobé se situace fesi rozSifenim vioku do
potoka.

navrhnout mista vhodnd k prijmu evakuovanych osob
zfejmé se jedna o osoby z jinych mist, je mozné je pfijmout na obecnim (fadé

navrhnout feseni mist a ploch pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitami pomoci
v omezeném mnozstvi na Obecnim Ufadé, jinak v hasiéské zbrojnici v obci

navrhnout plochy a dopravni cesty pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek
tyto latky se v izemi nevyskytuji

navrhnout plochy vyuziteiné k zéchrannym, likvidacnim a obnovovacim pracim a dekontaminaci
tyto plochy se nachazeji pod silniénim mostem

vyznacit charakteristiky a umisténi ploch, skladujicich nebezpecné latky z hlediska jejich druhu, polohy a
viivu na okoli

nevyskytuji se ve spravnim uzemi

navrhnout plochy pro dekontaminaci osob, zvifat vozide!
pro uskladnéni nebezpe&nych latek nejsou v obci potfebna zafizeni ani vymezené plochy

navrhnout plochy nouzového zésobovéni obyvatelstva pitnou vodou
nouzove zasobovani vodou je mozné pomoci cisteren

fesit mista systému varovéni a vyrozuméni
telefonicky s vyuzitim krizové sité mobilnich telefond podle zpracovaného planu vyrozuméni

Vyhodnoceni splnéni zadani
Zadani bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstvem obce Tomice v r. 2009.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi jsou vnavrhu Uzemniho planu
respektovany. Jedna se o stavajici funkéni vyuZiti Gzemi, ochranna pasma véeho druhu véetns
vodarenskych - vodniho dila Svihov, Gzemni systemy ekologické stability, BPEJ, a pod.

Pozadavky na rozvoj obce jsou v navrhu Gzemniho planu spinény. V obci se nepfedpoklada masivni
narist zajmu o vystavbu. Pljde jen o jednotlivé objekty v delsim Gasovém rozmezi. Proto se budou
spise uplatiiovat mensi lokality se snadnou dopravni dostupnosti.
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ad5.  Pozadavky na plosné a prostorové usporadani pro jednotlivé funkéni plochy jsou uvedeny v navrhu UP.
ad6.  PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury jsou v navrhu uzemniho planu zohlednény.

ad7.  Vnavrhu Gzemniho planu je rozvijena ochrana prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

ad9. Do navrhu jsou zapracovany pozadavky KNS Benesov, HZS Benesov a Povodi Vitavy.

ad 10. Navrh feSi stfety a problémy v tizemi pfiméfené.

ad 11,12, 13, 14., 15,, tyto poZadavky nejsou v izemnim planu Tomice obsazeny

ad 16. Nawrh uzemniho planu obsahuje textovou a grafickou Gast vrozsahu, ktery je uveden v zadani.
Nebudou spinény poZadované vystupy ve formatu SHP /ESRI /, MDX, XLS a ACCESS, nebot se
nejedna o standardni vystupy. Obec dopliiujicim schvalenim zadani potvrdila, Ze na téchto netrva.
Budou predany PDF texti a grafika v systému Minis v autocadu.

Jak vyplyva z vySe uvedeného, viechny pozadavky zadani byly spinény.

7. Komplexni zdiivodnéni pfijatého reseni

al Navrh urbanistické koncepce
Navrh urbanistické koncepce a funkéni vyuZiti ploch jsou zfejmé z hlavniho vykresu, fj. vykresu €. 2.

Uzemni plan vytvori predpoklady pro vyvazeny rozvoj viech funkénich slozek v Gzemi tak, aby se
vzajemné negativné neoviiviovaly. Plochy véech forem bydleni nebudou zasazeny nadmémym zapachem,
hlukem a prachem. Pfi rozvoji vystavby bude dbano na miru zachovani piivodnich hodnot v izemi, na zkvalitnéni
Zivotniho prostiedi i formou prosazovani navrzenjch Gizemnich systému ekologické stability a realizovanim
technického vybaveni v izemi,

Tomice se budou | nadale rozvijet jako sidlo s funkci obytnou a zemédélskou. Rozvoj obce je
vyznamné ovlivnén blizkosti vodni nadrze Svihov véetné jejich vodarenskych ochrannych pasem a skutecnosti,
Ze az k zastavénému (zemi obce zasahuji plochy s nejvy3si stupném ochrany zemédélské pldy, tedy pudy
nesmime kvalitni.

V soucasné dobé je vobci 136 trvale hlasenych obyvatel a zajem o pozemky pro vystavbu je maly.
Pohybuje se tak v rozsahu pfiblizné jednoho domu roéné. Uzemni plan navrhuje plochy pro bydleni v rodinnych
domech pro venkovské bydleni a smisené izemi. Prioritni je bydleni, které nesmi byt naruSovano nad obvyklou
mez. Nova bylova zastavba je navrhovana nizkopodlaZni, v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi sidla.
Nepredpoklada se vyCerpani viech ploch pro vystavbu v navrhovém obdobi, jedna se o moZnost vybéru pro
stavebnika i majitele pozemku. Velikost pozemki na stavbu rodinného domu je doporuéena cca 1 000 m2 .

Pro sportovni vyZiti, volny &as a pro cviceni hasicl obec vy¢lenila plochu na okraji Tomic, kterou terénné
upravila. Ve stfedu obce vybudovala détské hfisté a histé pro starsi mladez a i dospélé.

Vobci se vyskytuji rekreacni objekty - chalupy, které byly piivodné trvale obydleny. Chaty se v misté
nevyskytuji. Nové plochy pro rekreaci nejsou navrhovany.
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Vsidle jsou plochy pro obCanskou vybavenost ve vefejném zajmu, coz je obecni Gfad s knihovnou a
hasicska zbrojnice. Dale jsou zde plochy ob&anského vybaveni ostatni, coz je obchod se smisenym zbozim
s omezenou dobou prodeje. Prodejny je moZné realizovat za uréitych podminek i na plochach smiseného Gzemi
nebo venkovskeho bydienti,

Dale je v sidle nékolik podnikatell, vétSinou v zem&délstvi a v malovyrobé, Pro stabilizaci obyvatel jsou
dalezité pocty pracovnich mist v sidle. Téch neni mnoho a proto vétsina ekonomicky aktivnich obyvatel dojizdi za
praci mimo obec. | nadale bude zemédéiska vyroba povazovana vtéto Grodné krajingé za prvofadou. Je
realizovana v puvodnich statcich. Drobna vyroba je provozovana v pivodni Skole i v soukromych objektech.

Zasobovani sidla elektrickym proudem je ze systému 22 kV do dvou trafostanic riizného vykonu. Pro
novou vystavbu budou muset byt die poZadovaného pikonu bud stavajici trafostanice posileny nebo dojde
k vystavbé novych, které jsou situovany v grafické ¢asti.

Obec ma oddilnou kanalizaci a je povinnosti vzhledem k vodni nadrzi Svihov se do ni v pipadé novych
objektd napojit. Obec nema vodovod, poéita s vyhledovym napojenim na prochazejici vodovodni fad.

Pfi navrhu zastavby byla snaha o vytvofeni kultivovaného prostfedi, aby bylo docileno harmonického
seskupeni objektl obytnych se zelenymi a volnymi plochami. Je nutné uchovat stavajici skladbu a prostorové
vztahy vsidle, novymi stavbami a jejich architekturou rozvijet fad celkového zastavéni stim, e nebude
nevhodnym zplisobem zastavby narusovan. Uloha zeleng, protoze se jedna o velmi kvalitni pidy v zajmovém
uzemi bude posilena formou stromoradi, zelené podé! vodnich toki a ploch apod.

Ve spravnim zemi obce se nenachazeji pamatky, zapsané do seznamu kulturnich pamatek CR.
Vyskytuje se zde Gzemi archeologického zajmu a to na celém (zemi.

b/ oduvodnéni ploch bydleni a jinych mimo plochy stanovené ve vyhlasce o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

Plochy pro bydleni jsou v souladu s vyhl, &. 501 /2006 Sb.
Plochou pro sport je plocha rekreace sportovni.

Plochy obéanskeho vybaveni jsou rozdéleny na plochy ve vefejném zajmu, coz jsou plochy pro vefejnou

spravu a ochranu obyvatelstva. Ostatni plochy jsou plochy pro télovychovu, ubytovani, stravovani, obchod a
sluzby.

Plochy smiSené obytné jsou uvedeny podle mista na venkovské. Jsou to plvodni statky s funkei
bydleni a drobného podnikani i v zemédeélstvi.

¢/ navrh &lenéni Gzemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

Funkéni vyuzZiti ploch je vymezeno v grafické asti ve vykrese & 2 - hlavni vykres.

Nize uvedené plochy feSené navrhem (zemniho planu se zafazuji vsouladu s grafickou ¢asti do
zastavitelnych ploch:

T1 plocha pro venkovské bydleni
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Jedna se 0 pozemky mezi navsi a silnici na Dolni Kralovice za zahradami stavajicich usedlosti. Dopravni
napojeni téchto ploch je po mistnich obsluznych komunikacich. Nové objekty budou zadstény do prodlouzeného
kanalizaéniho fadu.

T2 plocha smiSena obytna venkovska

Tato plocha je umisténa na zapadnim svahu a je pfistupna z mistni obsluzné komunikace. Po obvodu plochy
jsou polozeny telekomunikaéni kabely, které budou respektovany a je zde ponechan zeleny pas. Nad horni Gasti
plochy prochazi navrzeny lokalni biokoridor. Pro navrzeni optimélniho dopravniho feSeni a respektovani
omezujicich prvku je predepsano zpracovani izemni studie. Nové objekty budou napojeny na kanalizaéni sit a
do Gistimy odpadnich vod.

T3 plocha pro venkovské bydleni

Jedna se o plochu za byvalou Skolou. Pro jeji zpfistupnéni je tfeba rozsifit stavajici komunikaci pod timto
objektem na poZadovanych 8 m. Plocha se dotyka hranice ochranného vodarenského pasma vodni nadrie
Svihov. Proto je stanoveno funkéni vyuZiti venkovské bydleni a ne smisené Gzemi. Plocha bude odkanalizovana
do Gistirmy odpadnich vod.

T4 plocha pro venkovské bydleni

TS5 plocha smiSena obytna venkovska

Jedna se o plochy na zapadnim okraji sidla, které jsou urCeny k zastavbé a jako posledni, po vyéerpani
ostatnich navrzenych ploch. Divodem je kvalitni zemédeélska plida s I. stupném ochrany.

Plochy jsou dopravné velmi dobfe pristupné, po stavajici mistni komunikaci, ktera bude rozsifena . V komunikaci
bude prodiouZen kanalizacni fad, ktery bude napojen na stavajici.

T6 plocha rekreace sportovni

Jedna se o plochu v Gdoli potoka za rybnikem. Bude slouit pro cvideni hasiél a pro aktivity volného ¢asu obéanl
obce. Proto nebude kolaudovana jako sportovni hfisté,

d/ Limity vyuziti izemi véetné stanovenych zaplavovych Gzemi

- hranice zastavéného (zemi
Je stanovena na zakladé urbanistického priizkumu a vyhodnoceni funk&niho vyuZiti ploch ke dni 1.5.2009.

hranice zastavitelnych ploch
Je stanovena navrhem novych ploch mimo zastavéné (zemi a je zakreslena v grafické casti izemniho planu,

- ochranné pasmo vrchniho vedeni 110 kV a 22 kV

Ochranna pasma venkovniho vedeni VVN a VN ziizeného do 31.12.1994 jsou dle energetického zakona ¢.
222/1994 Sb. :

vedeni 110 kv 15m  na kazdou stranu od krajniho vodice

vedeni 22kV 10m  na kazdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 30 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice.
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Pro venkovni vedeni VN a VN Zfizené po 1.1.1995 jsou ochranna pasma dle energetického zakona &. 22211994

Sb. :
vedeni 110 kV 12m  nakazdou stranu od krajniho vodice
vedeni 22 kV 7m  nakazdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 20 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice.

daném Gseku a jeho soubtem s $ifi obou ochrannych pasem na kazdoy stranu od krajniho vodice.
U soubéZznych vedeni ve stejném koridoru je mozné vzajemné prekryvani ochrannych pasem.

dopravni ochranna pasma
ochranné pasmo délnice 100 m od osy krajniho pruhu na obé strany mimo zastavéné (zemi sidla
ochranné pasmo Il. a ||, tridy 15 m od osy krajniho Pruhu na obé strany mimo zastavéne uzemi sidla

hranice ochranného pasma telekomunikaéniho zafizeni
je stanovena provozovatelem zafizeni.

hranice ochranného pasma GOV
Je stanovena (zemnim rozhodnutim a je zakreslena v hlavnim vykrese.

hranice ochranného pasma lesa
je stanovena na 50 m od okraje lesa,

Zaplavova (zemi se v obgi v obdobi pritrzi vyskytuji v Gdolni nive Tomického potoka, ale hranice z&topy

nebyla na této vodotegi stanovena.

e/  Navrh koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni a
nakladani s odpady

1) Doprava

propojuje s dalnici D 1.
Ostatni silnice jsou v kategorii silnic |11, tridy a pfipojuji sidla na vy3Si silniéni sit.
Jina doprava ne? silniéni se v obci nevyskytuje.

12)  komplexni zduvodnéni prijatého Feseni
Silniéni doprava

Zakladni komunikaéni s ystém
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Zakladni dopravni osou fe$eného Gzemi je vedeni silnice I11/130 20 a na ni jsou pak napojeny i ostatni
silnice Il. tfidy a dal8i mistni komunikace, které dopliiuji zakladni komunikagni systém obce a navazujiciho
uzemi.

Silnice IIlI130 20 ( Bernartice - Brzotice - Tomice - Dolni Kralovice ) je jednou ze silnic, zajistujici

previadajici dopravni vazby v izemi. Je vedena v pfiznivjch smérovych pomérech bez dopravnich zavad. Tato
silnice je dlouhodobé stabilizovana ve své souéasné trase.

Silnice lll /11 232 ( Dékanovice - Tomice - Stfitez ) zajistuje vazbu kolmo na predchozi silnici, prochazi
Tomicemi a staci se pfed vodni nadrzi zpét na silnici 11/150 a napojenim na dalnici D 1.

Celkové Ize hodnotit vedeni silnic Ill. tfid jako odpovidajici jejich dopravnimu vyznamu, z néhoz vyplyvaji
jejich parametry a tedy i pfipadné dopravni zavady.

Sit' mistnich komunikaci

Zakladni komunikacni sit je tvofena vedenim silnic, zafazenych do silniéni sité. Na tyto silnice pfimo
navazuji mistni komunikace zpfistupfiujici zastavéné (izemi sidel.. Navazujici mistni komunikace jsou predev§im
obsluzneho charakteru zajistujici dopravni obsluhu jednotlivjch objekta. Jejich &ifkové uspofadani vychazi opét z
jejich funkee a dopravniho vyznamu.

Ve stfedu obce pfevazuji obousmémé dvoupruhové komunikace, zatimeo v odlehlejSich Gastech tzemi
jsou to naopak jednopruhové obousmémé komunikace a v nékterych pfipadech i s nezpevnénym povrchem..
Ostatni dopravni zavady vyplyvaji vétsinou ze Sifkovych omezeni stavajici zastavbou. Sit' stavajicich mistnich
komunikaci je v zasadé jiz stabilizovana, ale je nutno postupné upravit zejména jejich Sifkové usporadani a to
vzdy s ohledem na jejich dopravni vyznam. Rozhodujici je predevsim 2vyseni kvality dopravni pristupnosti
zastavéného zemi. Pro rozvoj navrhovanych ploch zastavby v jednotlivych ¢astech izemi jsou rozhodujici nové
navrhované mistni komunikace, které umoziuji rozvoj téchto Uzemi a zaroven zZlepSuji pristup ke stavajicim

objektim. Tyto komunikace musi byt dostateéné Siroké s ohledem na umisténi minimalng jednostranného
chodniku a pruh vzrostlé zeleng.

Kategorizace a funkéni élenéni komunikaci

Funkéni Elenéni komunikaci odpovida souéasnému komunika&nimu systému. Ve funkci sbémych
komunikaci je tak soucasné vedeni silnic IIl. tfidy. Ostatni mistni komunikace jsou zafazeny ve funkéni tfidé
obsluznych komunikaci C3.

Pési a cyklistické trasy

Uzemi je vhodné pro nepobytovou rekreaci. Samostatné Cyklisticke stezky se v feSeném Uzemi
nevyskytuji, pro tyto potfeby jsou vyuZivany méné dopravné zatiZené silnice & mistni a G¢elové komunikace.
NejbliZze vyznacena cyklostezka &. 0083 vede polni cestou zalesnénou &asti na jiznim konci izemi a navazuje na
silnici 111111232 , po které vede aZ do sidla Stfitez - viz vykres dopravy.

Take pro pési jsou v (izemi vychazkové trasy, zejména v lesnich porostech a po bfehu vodni nadrze
Svihov. Pro pési turistiku lze pouit icelove cesty podél vodoteéi i volnou krajinou.

Vedeni péSich i cyklistickych turistickych tras je mozné hodnotit jako odpovidajici.
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Névrh odstavnych a parkovacich ploch

Soucasny stav feSeni problematiky odstavnych stani vyplyva z druhu zastavby. Zatimeo u individualni
bytové zastavby jsou naroky na tato stani pokryvany vétSinou v ramei viastnich objekti & pozemkd, pro potfeby
ostatni zastavby jsou tyto potfeby feSeny stanimi na terénu. Hromadna garazova stani v objektech se
nevyskytuji.

Odstavna stani obyvatel musi byt i nadale uspokojovana piedevsim v ramei viastnich ploch €i objektu.
To se tyka i parkovacich kapacit u jednotlivyeh provozoven.

Hromadna doprava

Hromadna doprava je pfedevsim zabezpe¢ovana autobusovou dopravou. Rozmisténi autobusovych
zastavek v podstaté odpovida soucasnym potfebam a tyto zastavky svymi dochazkovymi vzdalenostmi plné
pokryvaji zastavéné Uzemi. V oblasti hromadné dopravy nelze pfedpokladat Zadny vyznamnéjsi rozvoj.

Zafizeni automobilové dopravy
Jedna se na pr. o Gerpaci stanici pohonnych hmot, ktera se v tzemi nevyskytuje, ani se nenavrhuje.

Zelezniéni doprava
Neni v Uzemi zastoupena.

Letecka doprava
Neni v Uzemi zastoupena.

Vodni doprava
Neni v zemi zastoupena.

2) Vodni hospodarstvi

Vodni toky :

Celé Uzemi leZi v povodi Zelivky. Uzemim protéka Tomicky potok, do kterého se viévaii bezejmenné
pritoky.V izemi se vyskytuji mensi vodni plochy.

Vodovodni sit' :

Obec Tomice je zasobovana pitnou vodou z vlastnich studni, pro pripad potfeby jsou vobci vefejné
studny. Na jizni strané zastavéného (izemi smérem na Dolni Kralovice prochazi izemim vodovodni fad o Js 150.
Ten vychazi z vodojemu o velikosti 2x 50 m3 na Kfenové Hofe. Obec vyhledové uvazuje o napojeni na tento

zasobni fad pfes akumulacni nadrz, umisténou na jednom z vysSich mist vobci a pak samospadem do
jednotiivych objekta.

Odkanalizovani

Pro odkanalizovani obce slouzi ¢istima odpadnich vod, umisténa na nejnizsim misté vobci, se
systemem kanalizaCnich sbéracl. Jednd se o oddilnou kanalizaci, ktera byla realizovana v souvislosti
s vystavbou vodni nadrze Zelivka. Obec lezi ve II. PHO VD Zelivka vnéji éast je GOV navrzena typ OMS,
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dodavatel Walter spol. Brno. Jedna se o typ s nizkozatéZzovym aktivatnim procesem s aerobni stabilizaci kalu.
Tento typ splfiuje poZadavky na odbouravani fosfati. Pasmo hygienické ochrany COV je stanoveno na 25 m.
Nové navrZzené plochy budou napojeny na prodlouzené kanalizaéni fady.
Destové vody jsou v soucasné dobé odvadény destovou kanalizaci do Tomického potoka. V obdobi
prudkych destu dochazi v nejniz§im misté k zaplave.

Zajisténi sidel pozarni vodou

Obec Tomice nema verejny vodovod, takZe z hlediska pozaru neni zajistén pfivod vody. Sidlem protéka
Tomicky potok, ze kterého je moZné vodu odebirat. Dale je zde vodni plocha — rybnik.

Komunikace jsou budovany tak, aby byl umoZznén prijezd pozamim vozidlim. Komunikace zpfistupiiujici
objekty jsou navrhovany jako obousmeérnée o minimaini Sifce jednoho pruhu 2,5 m se zpevnénym povrchem.

V sidle je funkéni hasiéska zbrojnice. Nejblizsi profesionalni hasiésky sbor je ve Viasimi.

3) Elektrorozvody

Elektrizaéni soustava
Zajmové Gzemi je napajeno distribuéni vefejnou elektrizaéni rozvodnou siti CEZ a.s. Celkem tzemi
napajeji 2 distribuéni trafostanice VN/NN vykonu 160 a 250 kWA.

Ve vykresoveé ¢asti (izemni dokumentace jsou zakresleny trasy venkovnich i kabelovych napajecich
rozvodl VN 22kV; 110kV.

Stav distribucnich elektrickych siti a trafostanic

Dle pfedb&zného projednani s CEZ-Distribuce a.s. bude stavajici energeticka distribuéni soustava VN
22kV po jejim rozSifeni a obnové schopna zajistit dodavku elektrické energie pro stavajici i feSena zemi.
Je viak nutné pocitat s jejich rozSifenim véetné pripadné kabelizace 22 kV pro nové trafostanice, nebo
rekonstruované stanice. U siti NN je nutné uvaZzovat s rozsifenim a postupnou rekonstrukci siti a pievodem na
kabelové rozvody.

Vykony trafostanic vychazeji z pfedpokiadu ekologického, €ili elektrického vytapéni domu, s vyuzitim
elektricke energie na osvétleni, drobné spotfebice do 26 A a ohfev teplé uZitkové vody. Narlst spotieby energie
nebude prekotny, nebot | nova vystavba bude provadéna etapovitym zplisobem a u stavajici zastavby vzhledem
k cenovym relacim neni velky zajem o vyuziti elektrické energie na vytapéni, prestoZe je to zadouci .

Verejné osvétleni

Podel komunikaci je provedeno osvétleni vybojkovymi svitidly osazenymi na uliénich J8m a sadovych
stozarech S 5m.

Svitidla jsou instalovana také na sloupech vrchniho vedeni nn a pro jejich napéjeni je rovnéz pouzito
téchto bodd jako nosicli vrchniho vedeni. Oviadani je feSeno centralnim zplsobem. Ochranné pasmo
kabelového vedeni V.0.je 1m.

Sdélovaci rozvody

Vnéjsi sdélovaci rozvody JTS v daném Uzemi fesi telekomunikadni sit Telefonica 02CRa.s Po obou
stranach silnice jsou poloZeny optické kabely, které nasledné prochazeji sidlem.
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4) Zasobovani teplem
Neni v obci centralni rozvod tepla.

5) Plynofikace
Se zavedenim plynu se nepodita.

6) Nakladani s odpady

Obec produkuje odpad, ktery je skladovan v popelnicich ev. kontejnerech a pak specialnimi vozy
odvazen na skladku mimo feSené Gzemi. Svoz je provadén jednou za 7 dni a jedné se o tiidény odpad. V Uzemi
jsou umistény kontejnery na papir, skio, plasty. Zelezny odpad je tfidén a odvazen v urdené dny.

Tento provoz je stabilizovany a bude zaveden i do nové navrzenych lokalit, které budou vybaveny
prislusnymi skladovacimi nadobami.

fl Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerosti a ploch pro
jeho technické zajisténi Gzemi

Ve spravnim uzemi obce se nenachazeji plochy lozisek nerostll. Nejsou zde ani plochy narugené erosi,
protoZe se jedna o celkem rovinaté uzemi.

g/ Uzemni systémy ekologické stability, ochrana pfirody

Reseni vychazi z Generelu USES, zpracovaného v r. 1994 Nadregionaini a regionalni prvky USES byly
prejaty z UP VUC Benesov.

Systém prvka USES je zékladem k udrZeni , vylepSeni a2 posileni ekologické stability krajiny. Zakladem
kostry jsou predevsim stavajici plochy zeleng, které jsou propojovany mezi sebou a s ostatnimi prvky USESu
mimo spravni Uzemi obce. Jedna se o biokoridory a biocentra, ktera podle typu a polohy rozliSujeme na
regionalni a lokalni. V feSeném Uzemi se vyskytuji regionalni a lokalni prvky, které jsou doplnény systémem
interakénich prvku. Vyznamnym stabilizacnim prvkem kostry ekologické stability jsou pfedevsim lesy, pak louky,
veskeré vodni plochy a toky a jejich doprovodné a bfehové porosty.

Koncepce navrhu mistniho systému ekologické stability vychazi ztoho, Ze vsechny ekosystémy
v Uzemi jsou jiz dlouhodobé intenzivné pietvareny a ovliviovany lidskou ¢innosti a tento trend bude pokracovat i
nadale, a Ze ¢ast zemi bude vyuZivano pro intenzivni zem&délskou vyrobu vzhledem k vybornym bonitam
zemédélske pudy.

Z vysSich SES prochazi (izemim na severozapadé regionalni biokoridor &. 404 Tomice — Kfenova Hora
od regionalniho biocentra 1669, ktery je tvofen stavajicimi lesnimi porosty a nivou potoka. Ma vyméru 50 ha a
jedna se o vegetacni typ mezofilni budina. Vychazi ze zalesnéného (izemi a prochazi az k pobfeznim plocham
vodni nadrze. Zde navazuje na regionaini biokoridor, ktery se tahne podé! vodni plochy Svihov - Zelivka. Jeho
ochranné pasmo zasahuje na velkou ¢ast feseného Gzemi.
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Do regionalnich prvki USES jsou vioZena lokalni biocentra, pfevazné funkéni. Na zépadé do Uzemi
zCasti zasahuje regionaini biocentrum &. 746 Krenova Hora , nachazejici se v zalesnéné ¢asti.

Podél potoku vstupuji do Gzemi z jihu lokélni biokoridory a navazuji na vy&si USESy.

Navrhy na opatfeni pfi hospodareni v téchto lokalitach obsahuje v generelu USES tabulkova Gast, kde je
uveden kazdy prvek s doporu¢enim.

Pro dalsi rozvoj uzemi a pro zachovani jeho stability je nutné pokracovat v komplexni inventarizaci
uzemi, podporovat cilovou skladbu dfevina na tizemich, zahmutych do USES.

Krajinu se navrhuje doplnit o liniové porosty podél komunikaci, pfi potocich a pfi polnich cestach, jak je
vyznaceno ve vykresech funkéniho vyuZiti. U navrhu biokoridorl se nepfedpoklada se zaloZenim souvislého,
nepferuSovaného pasu dfevin, ale se zaloZenim travnich spolecenstev s postupnou ostrivkovitou vysadbou
iniciacnich dfevin, které budou poskytovat piechodna, kratkodoba (togiste pro migrujici organismy.

Vizemi se vyskytuje evropsky vyznamna lokalita C20214016 - Zelivka, pfirodni pamétka, jejiz
celkova rozioha je 1329,2 ha. Do feseného Uzemi zasahuje velmi malou plochou nadrze Svihov.
Pfedmétem ochrany je :
bolen dravy
kuficka Smejkalova
netopyr cerny

h/ Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich
uprav

Plochy pro vefejné prospésné stavby jsou vymezeny v graficke casti Uzemniho planu obce
v samostatném vykrese v méfitku 1 : 5000 - Vykres vefejné prospésnych staveb,opatieni a asanaci.
Jsou zatfidény na zakladé ustanoveni § 2 odst. 1, bodu k).I), m)adale §101 a § 170 stavebniho zakona.

8. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak
bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni viivii na zivotni
prostredi

Vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj nebylo pozadovano, v (izemi se nevyskytuje ptaci oblast ani
Natura 2000 - vyznamna evropska oblast.

9. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki( navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k pInéni funkci
lesa

9.1.  Postup vyhodnoceni

Nové navrhované plochy jsou nejprve vyhodnoceny dle kultur a dale podle bonitné pudnich ekologickych
jednotek. U kaZdé plochy je uvedena celkova vyméra, celkovy zabor zemédéiského plidniho fondu, ktery je

clenén podle druhu pozemkii. Neni vygislen zabor pozemku uréenych k pinéni funkce lesa, protoze do lesnich
ploch neni zasahovano.
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Soucasti vyhodnoceni je vykres zaboni pldniho fondu.
9.2. Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni dusledkd (zemniho planu na zemédélsky pidni fond / ZPF / vychazi z Vyhlasky ¢. 13
Ministerstva Zivotniho prostredi ze dne 29. prosince 1993 / k zak. & 334/1992 Sb. , a dle zmén provedenych
zakonem CNR &. 10/1993 Sb. a zakonem &. 98/1999 Sb. /. Postupy pro ochranu ZPF pfi zpracovani Uzemné
planovaci dokumentace jsou uvedeny v § 3 této vyhlasky a v jeji pfiloze.

Dale se v ochrané ZPF uplatfiuje Metodicky pokyn odboru lesa a pidy Ministerstva Zivotniho prostfedi
ze dne 12. 6. 1996 , k odnimani pidy ze zemédélského pldniho fondu podle zakona CNR & 334/1992 Sb., ktery
zafazuje jednotlivé BPEJ do péti tfid ochrany ZPF.

Pro jednotlivé tfidy jsou stanoveny mozZnosti zastavitelnosti
Do 1. tridy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcenngjsi pidy v jednotlivych klimatickych regionech, prevainé
v plochach rovinnych nebo mimé skionitych, které je mozno odejmout ze ZPF jen vyjimeéné, a to pfevazné na
zamery souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.
Do II. tfidy ochrany jsou zafazeny pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych region(i nadprimémou
produkéni schopnost a jde tedy o pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a jen podminéné
zastavitelné.
Do lll. tfidy ochrany jsou slou¢eny pidy v jednotlivych klimatickych regionech s priimémou produkéni schopnosti
a strednim stupném ochrany, které je mozno vyuzit pro pfipadnou vystavbu.
Do IV. tfidy ochrany jsou zafazeny pidy s pfevazné podprimémou produkéni schopnosti v ramei jednotlivych
Klimatickych regiondl , s jen omezenou ochranou, vyuZitené i pro vystavbu.
Do V. tiidy ochrany jsou zafazeny zejména pidy s velmi nizkou produkéni schopnosti. VétSinou jde o pidy pro
zemédeélske (cely postradatelné. U téchto pid Ize predpokladat efektivngjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o

pudy s nizsim stupném ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych zemi a dalSich zajmu
ochrany Zivotniho prostfedi.

K Zjisténi BPEJ pozemki byla pouZita mapa BPEJ v grafické podobé a byla naskenovana a prenesena
do digitalni katastralni mapy.

Zabirany zemédelsky pldni fond je vyhodnocovan podie druhu pozemka - kultur, a podle bonitovanych
pudné ekologickych jednotek / BPEJ /. Vyméry navrhovanych lokalit byly zméfeny vektorizaci z PC v prostfedi
programu Autocad.

V nasledujici tabulce jsou pro kazdou vyhodnocovanou lokalitu uvedeny druhy pozemkd, kody a vyméry
zasahujicich BPEJ a zafazeni do tfid ochrany dle metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostiedi.

TABULKA ZABORU ZPF

kat. 0z. |éislo |druhy pozemki [BPEJ |[tfida |zabor |navrzené vyuziti
lok. | dle kultury ochra |v ha
orna tr.travni ny celkem
porosty
Tomice T1 louka | 7.29.11 l. 0,58 | venkovskeé bydleni
T2 louka | 7.2941 | V. 1,23 | smisené tzemi
T3 oma 72941 | V. 0,05 | venkovské bydleni
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7.40.68 V. 0,36
T4 oma 7.29.01 l. 0,62 | venkovskeé bydleni
7.29.11 l. 0,12
T5 louka 7.29.11 l. 1,46 | smiSené tzemi
T6 louka | 7.68.11 V. 0,30 | rekreace sportovni
celkem 4,72 ha

V nasledujici tabulce jsou souhmné vyhodnoceny zabory ZPF podle druhii pozemki a tfid ochrany a jejich
procentualni podil z celkového zaboru ZPF dané kategorie.

Prehled zemédélske plidy dottené urbanistickym fesenim dle zafazeni do tfid ochrany :

tfida ochrany l. I 1] \ v celkem ha
vyméra v ha 2,78 0 0 1,28 0,66 472
% podilu 58,90 0 0 27,12 13,98 100 %

Zhodnoceni a zd(ivodnéni zaboru
Z celkového zaboru je zabor na omeé pidé ve vysi  ............. 1,15 ha,cozje 24,36 % zcelku
na trv. travnich porostech........... 357 ha,cozje 7564 % zcelku

Vzhledem k tomu, Ze se nachazime v (zemi velmi kvalitni zemédélské pldy, ktera zasahuje na zastavéné (zemi
neni mozné se vyhnout zaboru na pldach |, tiidy ochrany.

Investice do plidy, meliorace
V graficke Casti jsou vyznaceny meliorované plochy. Navrzené lokality do odvodnénych ploch nezasahuji.

Pozemky, plnici funkci lesa

Lesni plochy se vyskytuji v okrajovych astech fedeného (izemi. Jsou to rozsahlé komplexy vétSinou jehliénatych
porostu.

Uzemni plan svymi navrhovymi plochami nezasahuije do lesnich ploch.

Ve vykresoveé casti je vyznageno ochranné pasmo lesa 50 m od lesnich pozemkd. Vzdalenost nezastavitelnosti
nadzemnimi stavbami se stanovuje minimalng 30 m od lesniho pozemku. Musi viak byt zachovan prijezd
k lesnim pozemkim. Podminéné vyuZiti pozemkii k veskeré stavebni &innosti v ochranném pasmu lesa je mozné
na zakladé udéleni vyjimky dle § 14 odst. 2 lesniho zakona,

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
Viz samostatny elaborat pofizovatele.
11.  Vyhodnoceni pfipominek

Viz samostatny elaborat pofizovatele.



