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2 zmeéna ¢.1 uzemniho planu Tomice

OBEC TOMICE

ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU TOMICE
VYDANA FORMOU OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Tomice, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb.,
o0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéj$ich predpisu,
za pouziti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zékona, § 171 a nasledujicich zakona
€. 500/2004 Sb. spravni fad a § 16 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci &innosti

vydava

zménu €. 1 uzemniho planu Tomice,

kterou se méni Uzemni plan Tomice takto:

Textova ¢ast vyroku
se dopliuje o:
odst. 1 Zastavéné Gzemi
Zastavéné uzemi bylo vymezeno Gzemnim planem Tomice k 1.5.2009 a zménou &. 1
UP neni ménéno.
odst. 4.2. Technicka infrastruktura
odst. 4.2.2.  energeticka vedeni a trafostanice

- uzemi obce Tomice je dotéeno rozvojovym zdmérem pro dvojité vedeni 400
KV Hradec — Mirovka, ozna¢ené jako El 8.

odst. ¢. 6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
IHLAVNI VYUZITI/, PRIPUSTNEHO VYUZITI NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

odst. 6.17. Plochy zemédélskeé - zahradkarFské osady RZ
hlavni vyuziti :

- plochy pro rodinnou rekreaci, zahradkarska chata a zahrada
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pfipustné vyuziti :

- dopliikové stavby, souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci /odstavna stani,
skleniky /

- kulny na uskladnéni zahradnickych potieb

- pergoly, jezirka

- vefejna prostranstvi, komunikace mistniho vyznamu

- sportovni a détska hfisté mistniho vyznamu

- vefejna zelen

- technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti

- veskere stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky pfekraduji limity uvedené v prislusnych
predpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji rekrea¢ni funkci / napf. hluénost,
prasnost, vibrace, zapach apod. /

Podminky prostorového uspofadani:

- nova zastavba i zmény stavajici zastavby musi zohledfovat méfitko a charakter
okolni zastavby a respektovat urbanistické a architektonické hodnoty daného mista

- vyska novych staveb i zmén stavajicich staveb nepresahne 1 nadzemni podlazi a
podkrovi

- zastaveéna plocha zahradkarské chaty nepresahne 30 m2

- podil zelené na pozemku bude min. 80 %

- naroky na parkovani u nové zastavby a zménou stavajici zastavby budou feseny
v ramci dotéeného pozemku

Odst. 6.18.  Plochy v nezastavéném tizemi a zakaz staveb dle §18 odst. 5

Reseni Uzemniho planu mimo vymezene zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozsifovani stavajiciho
stavebniho vyuZiti kromé Géelovych zafizeni pro obhospodaiovani krajiny / funkénich ploch
pro zemeédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu prirody a krajiny/, omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu, zafizeni a opatfeni pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

/ protierozni opatfeni — pfedev§im plochy ochranné zeleng&, vodni plochy / a opatieni a
staveb pro turistiku a rekreaci / omezeného vyuziti pro cyklistické stezky, ucelové
komunikace, oploceni, hygienicka zafizeni apod. /

Do nezastavéného tUzemi patfi :

- plochy zemédélské pudy - zelet soukromé a vyhrazena
- plochy krajinné zelené

- plochy zemédélské pudy - orna a trvalé travni porosty
- plochy lesni

- ploch vodni a vodohospodarské

- plochy prvk( USES
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Odst. 11.  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi
STUDIE, JEJi SCHVA-LENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

O-th/eGeROU-PIOGHU-Se-StanRovtie-thuta-pro-porzen

Dopliiuje se véta :
Nejsou vymezeny Zzadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Ostatni odstavce textové &asti zlistavaji beze zmeény.

16. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Textova c¢ast :
Opatieni obecné povahy
v rozsahu 4 stran textu

Oduvodnéni Uzemniho planu
vrozsahu 5 stran textu

Bez grafické casti
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ODDUVODNENI ZMENY é.1 UZEMNIHO PLANU

obsahuje :
" Dlvody pro pofizeni Zme&ny €. 1 . ..o 5
2. Postup pfi pofizeni zmény €. 1 Uzemniho planu...............coooeviiiiiiiiiiiiiinn, 6
3. Vyhodnoceni souladu zmény &. 1 UP s politikou izemniho rozvoje a izemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem a s Uzemné analytickymi podklady ....... 6
4. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska $ir§ich vztahu................. 7
5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich

Pravnich PFEAPISUL .. ... oottt e e e e e e e et e e s &
6. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad

se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist ................. 7
y Vyhodnoceni spinéni poZzadavku Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Tomice.... 8
8. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR,

s oduvodnénim potieby jejich vymezeni...................coviii i, 9
9. Komplexni zdUvodnéni pfijatého feSeni.................ooovviviiiiiiiiie e 9
10. Stanovisko krajského uUradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona..................... 9
11. ROZNOANUL O PRIIIREEI, ..con waiunsinan s kesnanows suinnmeds o sausssnns ans sexsensnsdhe siocs cs savis 9

Pfiloha €. 1 - Navrh tpIného znéni textové &asti UP Tomice po zméné &. 1's vyznacenim
navrhovanych zmén

1. DUVODY PRO PORIZENi ZMENY &. 1,

Uzemni plan Tomice byl vydan dne 14.10.2010 Zastupitelstvem obce Tomice. Byl
vydan Opatienim obecné povahy ¢. 172010 a nabyl G&innosti dne 29. 10. 2010.

Dne 13.8.2018 schvalilo Zastupitelstvo obce Zpravu o uplatiiovani Gzemniho planu
Tomice za obdobi 8/2014 — 8/2018 v&etné pokynl pro zpracovani navrhu zmény &. 1
uzemniho planu Tomice v rozsahu zadani zmény.

Duvodem pofizeni byl nesoulad textové a grafické &asti Gzemniho planu. Graficka
Cast vymezuje v severovychodni ¢asti uzemi plochy RZ Plochy zahradkarské osady, pro
které s textové &asti UP v kap. 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim

chybi podminky vyuZiti. Jedna se o plochy stavajici zahradkariské osady v navaznosti na k.u.
Dolni Kralovice.
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2. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY &. 1 UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Tomice vydalo Gzemni plan podle zak. &. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni dne 14.10.2010. Po dobu platnosti
uzemniho planu nebyla vydana zadna jeho zména.

Ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona uklada pofizovateli kazdé 4 roky od
vydani tzemniho planu predlozit zastupitelstvu obce zprévu o uplatfiovani tzemniho planu
Vv uplynulém obdobi. Obsahové naleZitosti zpravy o uplatiiovani tzemniho planu jsou
stanoveny v § 15 vyhl. C. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence (izemné planovaci &innosti, v platném znéni.
Zmeéna C. 1 se pofizovala na zakladé zpravy o uplatfiovani tizemniho planu za obdobi
08/2014 - 08/2018, ktera obsahovala pokyny pro zpracovani navrhu zmény &é. 1 Gzemniho
planu Tomice. V souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona zaslal pofizovatel navrh
zpravy dotenym organum, krajskému Uradu a sousednim obcim, které mély moznost
uplatnit své pfipominky. Vzhledem k tomu, Ze zménou nejsou navrhovany nové rozvojové
plochy, neni pozadovano posouzeni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

Dne 31.1.2019 probéhlo verejné projednani zmény &. 1 izemniho planu Tomice na
Méstském uradé ve Vlasimi.

3.  VYHODNOCENiI SOULADU ZMENY &. 1 UP S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM A S UZEMNE
ANALYTICKYMI PODKLADY

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace |. je zménou ¢&. 1 respektovana.
Uzemi obce Tomice spada do rozvojoveé osy OS5a Rozvojova osa Praha — Jihlava. Zména
respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.
Na zakladé vymezeni v PUR je do zmény zafazen zamér na dvojité vedeni 400kV Hradec -
Mirovka, oznaéené jako El 8.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje vydanych formou Opatieni
obecné povahy dne 7.2.2012 a v souladu s aktualizaci &. 1 vydanou Zastupitelstvem
Stfedoceského kraje ze dne 27.7. 2015 vyplyva pro Gizemi obce Tomice kromé obecnych i
specificka omezeni, tykajici se umisténi obce ve specifické oblasti krajského vyznamu
SOBk4 Dolni Kralovicko — ZbySovsko. Jedna se o zasady, které nesouvisi se zménou &. 1
UP Tomice.

UP Tomice respektuje zasady a Ukoly, vyplyvajici z nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace.

Z Gzemné analytickych podkladi ORP Vlasim projednanych v rozsahu uréeni
problému k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci s obcemi ve spravnim obvodu obce

s rozsifenou pusobnosti Vlasim nevyplyvaji zadné specifické problémy, které by byly nad
ramec fedeni v Gzemnim planu.
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Pro fe$eni zmény UP je tfeba respektovat :
- limity vyuziti Gzemi

- EVL Zelivka

- VN Zelivka a jeji ochranna pasma
plochy I. a ll. tfidy ochrany ZPF
prvky USES

- VVN vedeni

4, VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA S$IRSiCH
VZTAHU

Zména €. 1 Gzemniho planu Tomice fesi pouze zalezitosti mistniho vyznamu a nema
vliv na izemi sousednich obci.

5. VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zména &. 1 UP Tomice je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadeécich pravnich predpisu. Zplsob feeni zmeény neni v rozporu s pojetim Gzemné
planovaci dokumentace ve znéni zak. &. 183/2006Sb. o Gizemnim planovani a stavebnim
fadu, vyhl. €. 500 Sb. o Gzemné analytickych podkladech a zplsobu evidence tizemné
planovaci ¢innosti a vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

6. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNICH
PREDPISU - soulad se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich
predpist

Na zakladé verejného projednani obdrzel pofizovatel souhlasna stanoviska
nasledujicich organ(i: Povodi Vlitavy, Krajské hygienické stanice, odboru Zivotniho
prostfedi M&U Vlagim, Koordinované stanovisko Krajského uradu Stfedogeského kraje,
HasiCsky zachranny sbor Stfedoeského kraje, CEPS a ministerstvo prumyslu a obchodu
s tim, Ze drobné piipominky byly do Zmeény zapracovany.

; VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZPRAVY O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU TOMICE

Pokyny pro zpracovani navrhu zmeény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmeény byly
spinény.
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1. Pozadavky na zakladni koncepci - Urbanisticka koncepce vymezena platnym

uzemnim planem zustane zachovana. Zména se tyka textové &asti, kde v kap. 6 Stanoveni

podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se doplfiuje odstavec

s podminkami vyuziti pro zahradkafskou osadu.

Dle Politiky izemniho rozvoje spada izemi obce Tomice do rozvojové osy OS5a Praha —

Jihlava. Budou respektovany republikové priority izemniho planovani pro zajisténi

udrzitelného rozvoje Uzemi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje vyplyvaji pro zménu &.1 specificka

omezeni proto, Ze obec leZi ve specifické oblasti krajského vyznamu SOBk4 Dolni

Kralovicko — Zby$ovsko, pro kterou plati tyto zasady a Ukoly :

- spolupracovat se sousednimi kraji na vytvareni podminek pro stabilizaci obyvatel

- respektovat ochranu vodniho zdroje Zelivka

- v uzemi mimo ochranného pasma vodniho zdroje Zelivka stabilizovat zemé&délskou
vyrobu

Ukoly ze ZUR :

- proveérit moZnosti vyuziti rekreaéniho potencialu Posazavi

- respektovat poZzadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnich &asti USES

Z uzemné analytickych podkladi ORP Vlasim pro fe$eni zmény vyplyva respektovat :

- limity vyuziti Gzemi

- EVL Zelivka

- VN Zelivka a jeji ochranna pasma

- plochy I. a Il. tfidy ochrany ZPF

- prvky USES

- VVN vedeni

- 3 Zakladni koncepce verejné infrastruktury vymezena uzemnim planem zUstane
zachovana. V ramci zmény €. 1 nejsou navrhovany nové rozvojové plochy.

3. Zakladni koncepce usporadani krajiny vymezena platnym Gzemnim planem zustane
nezmeéneéna.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv nejsou stanoveny.

C. S ohledem na rozsah zmény vymezeni novych vefejné prospésnych staveb, opatieni

a asanaci neni ve zméné ¢&. 1 obsazen.

D. Nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménéach
v Uizemi podminéno vydanim regulaéniho planu, tzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci.

B Nejsou zpracovany varianty feseni.
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f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivu navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo
nelze-li vyloucit negativni dopad ne evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zména Uzemni planu doplriuje regulativ pro ploch zahradkarské osady a dale stanovuje
moznosti umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

S ohledem na obsah a rozsah zmény nebude vznesen pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj uzemi.

Do textové &asti zmény & 1 ve Zpravé o uplatiiovani UP byla zafazena pfipominka CEPS
a.s., ze spravni Uzemi obce Tomice je doteno rozvojovym zameérem pro dvojité vedeni

400 kV Hradec — Mirovka, oznacené jako El 8. Toto vedeni se udajné navrhuje v soubéhu se
stavajicim vedenim 400 kV , prochazejicim pod sidlem Tomice. Grafické znazornéni nebylo
predlozeno a tento zamér neni fe$en v ZUR Stifedoéeského kraje. Vzhledem k tomu, ze
vedeni bude prochazet nékolika katastralnimi uzemimi nelze jej graficky bez podkladu ve
zméneé ¢. 1 predlozit.

8. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZUR, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nevyskytuji se s vyjimkou vy$e uvedené pripominky CEPS.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zmeéna obsahuje dopInéni textové &asti vyroku o regulativ pro plochu zahradkarské osady.
Jedna se o stavajici plochu zahradkarské kolonie ve vychodni ¢asti k.(. Tomice u Dolni
Kralovic tvofici jeden celek se zahradkarskou kolonii na k.u. Dolni Kralovice. Tyto regulativy
jsou tfeba pro praci stavebniho Gradu pfi povolovani staveb.

Dale je ve zméné doplnéna regulace a zakaz staveb v nezastavéném (zemi podle § 18 odst.
5S8Z.

Zmeéna obsahuje v textové ¢asti rozvojovy zamér pro dvojité vedeni 400 kV Hradec -
Mirovka, oznacené jako El 8.

Vzhledem k tomu, Ze 30. 12. 2015 vyprsel termin na zpracovani urbanistické studie pro
lokalitu T 2 se rusi povinnost pfed zahajenim vystavby na pozemku tuto studii zpracovat.
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10. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

StredoCesky krajsky urad odbor Zivotniho prostiedi vylougil viiv zmény &. 1 na evropsky
vyznamné lokality.

Do k.u. Tomice zasahuje v severni ¢asti feSeného Gizemi EVL Zelivka, pta&i oblast soustavy
NATURA 2000 se na Uuzemi feSené obce ani v blizkém okoli nevyskytuje.

11. ROZHODNUTIi O NAMITKACH
Namitky nebyly uplatnény.



