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Vymezeni zastavéného uzemi

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidleni zelené
Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeny v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostl a pod.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho Ucelu
vyuziti / hlavni vyuZiti /, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popf. podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opateni k zajistovani
obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo

Vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek
pro jeho provéreni

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro pofizeni (izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni
dat o této studii do evidence Gzemné planovaci innosti

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regula&niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménéch jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb.

Stanoveni pofadi zmén v (izemi / etapizace /

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mUZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt

Vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podie § 117 odst. 1 stavebniho zakona

VYMEZEN|I ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné (izemi je vymezeno v grafické ¢asti izemniho planu ve vykrese zakladniho ¢lenéni (izemi a v

hlavnim vykresu a to k 1. 5. 2009.



2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

* Rozvoj bude situovan do nejvétsiho a jediného sidla a to jsou Tomice.

e VieSeném Uzemi je dominantni funkci bydleni a zemédaiska vyroba, které budou i nadale rozvijeny.

 Nové plochy pro bydleni v rodinnych domech, kam bude zejména soustiedovana bytova vystavba, jsou
vétSinou vymezeny na okrajovych plochéch obce.

*  Nevymezuji se nove plochy pro individualni pobytovou rekreaci, nové stavby pro tento Géel jsou nepfipustné;
pfipustny je rozvoj nepobytové rekreace.

* Podporovana je vystavba sportovisté na nové vymezené plose, ale i dostavba stavajicich sportovnich ploch a
dopliiujiciho zafizeni, véetné okolni zelené.

e Stavajici jsou plochy pro zemédélskou vyrobu a to v kombinaci s bydlenim.

* Nedojde ke zvySeni podilu ploch pro rozvoj hospodareni na zemédélské pidé, nebudou vymezovany nové
plochy pro rozvoj Zivocisné vyroby.

» Obcanskeé vybaveni je stabilizovano na stavajicich plochéch, jedna se pouze o prodejnu, obecni Grad a
hasi¢skou zbrojnici.

ObCanské vybaveni je mozné povolovat na nové vymezenych plochach.

» Zhlediska koncepce dopravy nedochazi ke zménam. Véechny silnice a komunikace zlstavaji zachovany
v puvodnich trasach, pfipadné s navrzenou Gpravou a jsou na né pfipojeny komunikace k navrhované
zastavbé.

Koncepce ochrany hodnot izemi vymezuje v navaznosti na pravni stav ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot
plochy a podminky k ochrané hodnot, které musi byt pfi rozhodovani respektovany.

* Mezi nejvyznamnéj$i plochy nelesni zelené a lokality zvySeného ochranafského zajmu pocitame plochu na
zapadni strané od sidla, ktera je vyznadena v grafické ¢asti.

*  Celé spravni uzemi nalezi do ploch s moznym vyskytem archeologického zajmu.

* Vkatastralnim Gzemi Tomice je platné aktualni nafizeni viady &. 262/2012 Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti
a akEnim planu, v platném znéni.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Celkovou urbanistickou koncepci uréuje élenéni sidel na jednotlivé funkéni plochy, pro které jsou navrzeny
podminky pro jejich plosné a prostorové vyuziti slouzici k usmérfiovani rozvoje vystavby. S vyjimkou novych
zastavitelnych ploch se pfi stanoveni podminek vychazi ze sou¢asného prevazujiciho vyuziti uzemi, neni-li dale
stanoveno jinak.

Uzemi obce se rozdéluje na zastavéné (izemi, nezastavéné (izemi a zastavitelné plochy. Rozdéleni je
vymezeno v grafické Casti Uzemniho planu. Zastavéné plochy jsou v tzemnim planu vymezeny pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, vefejnou a technickou vybavenost a pro zelef. Plochy pro bydleni jsou rozli$eny podle charakteru
jednotlivych objektl. Jako nezastavitelné uzemi jsou pojimany zejmeéna plochy pro izemni systém ekologické
stability, pro krajinnou, doprovodnou a vefejnou zeler, plochy slouzici pro zemédélskou vyrobu a plochy lesa.



Zastavitené plochy jsou vymezeny v grafické asti ve vykresech &. 1 - Vykres zakladniho &lenéni Gzemi /

bez funkéniho vyuZiti / a ve vykrese ¢. 2 - Hlavni vykres.

3.1.

3.2,

Nové se vymezuji tyto funkéni plochy s oznagenim v grafické &asti v k.. Tomice :

a) T1 plocha pro venkovské bydleni

b) T2 plocha smiSena obytna venkovska
c) T3 plocha pro venkovské bydleni

d) T4 plocha pro venkovskeé bydleni

e) T5 plocha smiSena obytna venkovskéa
f) T6 plocha rekreace sportovni

Plochy prestavby

se v izemnim planu nevymezuiji.

4.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

4.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1. Silnice a mistni komunikace

Vedeni silnicni sité je stabilizovano a nebude ménéno.

Okrajem obce prochazi silnice IIl. tfidy 111/13020 , ktera navazuje na silnici 11/150 Loket — Lede¢ nad
Sazavou a vede do Dolnich Kralovic. Kolmo na tuto komunikaci prochazi katastrem silnice Il / 11232,
ktera vede z Ko3etic a oklikou se vraci k silnici 11/150.

Nové mistni komunikace jsou vymezeny v grafické &asti s ohledem na predpokladany rozvoj zastavby v
rozsahu, ktery umoZiiuje rozvoj téchto Uzemi a zarove zlepsuje pfistup ke stavajicim objektim.
Vymezeni silnic a mistnich komunikaci je sougasti tohoto (izemniho planu jen v rozsahu Uzemi obce.

Zastavba u silnic je navrhovana s ohledem na spinéni hlukovych hygienickych standard.

Plochy dopravni infrastruktury splfiuji body vyhl. & 501/2006 Sb. o obecnych technickych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi ve smyslu $ifek novych mistnich komunikaci. V nasledné dokumentaci bude feSen
pristup pro pési, budou vymezeny plochy pro chodniky.

V télesech silnic nejsou navrhovany trasy podélnych vedeni.

4.1.2. Zelezniéni doprava

Neni v izemi zastoupena.

4.1.3. Letecka a vodni doprava

Nejsou v (izemi zastoupeny.



4.2. Technicka infrastruktura

4.21. Vodni hospodarstvi

Celé tzemi obce lezi v povodi Zelivky. Uzemim protéka Tomicky potok, ozn. IDVT 10273703, do kterého se
viévaji bezejmenné pritoky. Spravcem Tomického potoka jsou Lesy CR, s.p. sprava tokl - pracovisté
Benesov.

Obec Tomice lezi v PHO II. stupné vodni nadrze Svihov a v ochranném pasmu vodarenské nadrze (OPVN)
Svihov I. a II. stupné.

V ochranném pasmu |. stupné a ve vnitini ¢asti ochranného pasma II. stupné vodni nadrze Svihov nejsou
navrhovana nova zastavitelna uzemi.

Obec Tomice je zasobovana pitnou vodou z vlastnich studni. Pro pfipad potfeby jsou v obci vefejné studny.
Vyhledové obec uvaZuje o napojeni na zasobni fad JS 150, ktery prochézi po jiznim okraji obce do Dolnich
Kralovic. Zasobovani obce by bylo mozné pes akumulaéni nadrz a samospadem do jednotlivych objekt.
Splaskové vody jsou odvadény kanalizaénimi sbéraéi do Cistimy odpadnich vod. Jedna se o oddilnou
kanalizaci.

Destova kanalizace je v obci realizovana podél komunikaci a je zausténa do potoka. Srazkové vody je nutné
v maximalni mife likvidovat pfimo na pozemcich.

Do novych lokalit bude kanalizace prodlouzena v komunikacich.

4.2.2. energeticka vedeni a trafostanice

Obec je napojena na soustavu 22 kV dvéma trafostanicemi o vykonu 160 a 250 KWA. Pro posileni zasobovani
elektrickou energii jsou navrzeny nové trafostanice blize vymezené v grafické ¢asti.

Jizni Casti tzemi prochazi VVN 400 kV.

Elektricka vedeni jsou na (izemi obce stabilizovana, jejich zmény jsou mozné, pokud je to pfipustné z hlediska
podminek stanovenych pro jednotlivé plochy.

uzemi obce Tomice je doteno rozvojovym zamérem pro dvojité vedeni 400 kV Hradec - Mirovka,
oznacené jako El 8. :

4.2.3. zasobovani plynem a teplem

V soucasné dobé neni obec plynofikovana a ani v budoucnu se o zavedeni plynu neuvazuje.
Vytapéni objektl je individualni, vétsinou na pevna paliva.

424. spoje

Uzemim prochézi uzlovy kabel UK Viagim - Dolni Kralovice, ktery prochazi podél silnice Ill. tfidy na obou
stranach.

Dal$i kabel pfichazi od Bernartic a vede do Dolnich Kralovic.
Do obce vedou kabely podél silnice k navsi a pak se stageji k silnici do Dolnich Kralovic.

4.3. Koncepce vefejného obéanského vybaveni

Skolstvi neni v obci zastoupeno, puvodni 8kola je nefunkéni. Déti navétévuji $koly v Dolnich Kralovicich.

Sit zdravotnickych zafizeni se nachazi v Dolnich Kralovicich a pak ve Viagimi.

Kulturni zafizeni se nachazi v Dolnich Kralovicich, jedna se o sal pro spoletenské vyziti, vétsi knihovnu.
Verfejna sprava — obecni Gfad sidli spole¢né s hasiéskou zbrojnici v rekonstruovaném objektu a s jejim
rozsifenim se neuvazuje. Vy$si vefejna sprava sidli ve Viagimi.



V obci se nachazi prodejna smieného zbozi.
Ochrana obyvatelstva je feSena v ramci civilni obrany, viz piislugna kapitola.

4.4. Verejna prostranstvi

5.

Stavajici vefejna prostranstvi v obci Tomice jsou stabilizovana. Jedna se o plochy vefejné sidelni zelené,
dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni.

Noveé plochy dopravni a technickeé infrastruktury jsou navrhovany v souvislosti s novou vystavbou.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A

STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH vYuziTi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU a pod.

Na severu a jihu spravniho Gzemi se nachézeji rozlehlé lesni plochy. Jedna se o jehliénaté a z&asti smisené
porosty s hodnocenim stupné ekologické stability v rozmezi 3 - 5.

Ve stiedni Casti Gzemi a v okoli sidla se nachézi zemédélsky vyuzivané uzemi s velmi kvalitni zemédélskou
pudou. Pouze podél potokl se vyskytuje krajinna zelef, ktera bude zachovana.

Vkrajiné budou zfizeny plochy pro Uzemni systém ekologické stability. V feSeném (zemi se vyskytuiji
nadregionalni, regionaini a lokaini prvky Gzemniho systému ekologické stability, které na sebe vzajemné
navazuji. Systém obnovy a udrzby téchto prvk( je popsan v pfisluéné dokumentaci.

Na plochéch zahmutych do USES je zékaz umistovani staveb s vyjimkou staveb liniovych pro dopravu a pro
technické vybaveni.

Pro zlepSeni priichodnosti krajiny jsou navrzeny k obnové éelové komunikace.

Pobytova rekreace je pfipustna v zastavéném Gzemi sidla v plochach, kde to podminky jejich vyuZiti
nevyluCuji. Nové plochy s moZnosti vystavby rekreaénich chat se nevymezuji.

Na zemi obce se nevyskytuji plochy s moznosti eroze, proto nejsou navrhovana 2adna opatfeni.

Povodné jsou zaznamenavany ve stiedu obce u potoka, ktery nepojme vodu z okolnich svahi. Situace se fesi
rozsifenim koryta potoka. Povodné z nadrze Svihov nehrozi.

Ve spravnim (zemi obce se nenachazeji plochy pro dobyvani nerostd.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi /HLAVNI VYUZITI/,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINE-
NE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO-
STOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

V izemi feSeném (zemnim planem Tomice je mozno umistovat stavby a zafizeni, povolovat jejich zmény, zmény
jejich vyuZivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti Uzemi ve smyslu stavebniho zékona jen v souladu
s nasledujicimi ustanovenimi.



Pro Casti feSeného zemi - funkéni plochy, barevné rozli$ené v grafické Gasti izemniho planu, se stanovuiji
podminky vyuZiti zpravidla v tomto &lenéni:

hlavni vyuziti,

pfipustné vyuZiti,

podminéné pfipustné vyuziti,
nepfipustné vyuziti.

V Casti pripustné vyuZiti se stanovuji rozhodujici pfipustné funkce, charakterizujici mozné vyuZiti plochy. V ramei
pfipustného vyuZiti plochy se zpravidla stanovuje hlavni funkce a to v pfipadech, kdy by se riizné Einnosti ¢i ucely
vyuziti mohly dostavat do stfetl, navzajem se vyludovat a kdy je icelné ostatni funkce podfidit funkci hlavni.

V Casti podminéné pfipustné vyuZiti se stanovuji podminky, pfi jejichz spinéni je vyuZiti plochy mozné.

V Casti nepfipustné vyuZiti ploch budou stanoveny funkce, které se v Gzemi vyluéuiji.

Plochy zastavéného Gizemi a zastavitelné plochy

6.1. Plochy bydleni venkovského typu BV

hlavni vyuziti

- bydleni v puvodnich i novych objektech s moznosti sluzeb a hospodarského vyuzivani ¢asti budov a Gasti
pozemku v rozsahu slouzicim pro osobni potfebu,

- oplocené zahrady u dom s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou

- verejna prostranstvi s prvky zelené

- détska hristé

pripustné vyuziti

- drobné stavby - kolna, stodola, chiév, objekty pro hospodarska zvifata, pfipadné i bazén, altan,

zemedelské vyuzivani ¢asti pozemku (pole, sad), vymezena zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo
uzitkovou,

zpracovani zemédélskych produkt,

- chov drobného doméciho zvifectva v dopliikovych objektech,

- vyuZivani objektt pro individuaini rekreaci,

- obchodni a malovyrobni ¢innost, ktera neovliviiuje nad pfipustnou mez Zivotni prostredi
drobné ubytovaci zafizeni

podminéné pfipustné vyuziti
Cinnosti a stavby uvedené v pfipustném vyuziti nesmi byt v rozporu s pozadavky na rodinné bydleni, vliv
Cinnosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky / napf.
zapachem, hlukem, zvySenym vyskytem hlodavcuy/,

nepfipustné vyuziti

. vystavba velkokapacitnich vyrobnich a skladovych zafizeni zemedelskych, ¢i primyslovych,
vystavba sezonnich rekreadnich zafizeni, zfizovani kemp, bungalovii a.t.p.,
nove stavby pro individualni rekreaci,

vyuzivani pozemkU prevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobilt,
- odstavné plochy pro tézkou zemédélskou techniku,



sluzby a ¢innost s moznym negativnim dopadem na okoli / napf. autoopravarenstvi, dievovyroba - kvalita
obytneho prostiedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Groveri/

architektonické feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného Gzemi,
stavby musi celkovym dojmem respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter Gzemi

Pozadavky na prostorové usporadani

procento zastavéni se stanovuje 30 %

min. plocha zelené 50 %

vySka zastavby mize byt max. 2 nadzemni podlazi / bez podkrovi /

na pozemku bude minimaing tolik odstavnych stani (véetné garazi), kolik samostatnych bytd bude rodinny
dam mit

pokud nékteré provozy integrované s funkci bydleni vyZaduji zvia$tni odstavné stani, bude i toto umisténo
na pozemku

provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v provozné oddélenych &astech ve vhodnych
prostorach domu ( v pfizemi, v zvySeném suterenu, v samostatné pfistupném kfidle apod.)

pokud budou na pozemku zfizovany, kromé hlavniho objektu obytného jesté objekty pro doplitkové funkce,
budou mit max. jedno nadzemni podlazi s moznosti ¢asteného vyuZiti podkrovi a vy$ku fimsy (okapu)
max. 5 m nad nejniz8im pfilehlym upravenym terénem

strechy se doporucuji sedlove se sklonem min. 30 - 45 ° , pfipousti se valbové nebo polovalba, nepfipousti
se ploché stfechy

na stfechach se doporuduje tvrda krytina taskova, nepfipousti se vinity eternit, &i laminat.

nezbytne je zajisténi dopravni obsluznosti véetné zasahovych vozidel hasiéskych

nezbytné je pfipojeni na verejné inzenyrské sité pokud jsou v misté navrzeny

PRO JIZ ZASTAVENE PLOCHY

pfi rekonstrukcich budov s plochymi stiechami zaménit ploché stiechy za sedlové nebo valbové véude
tam, kde tato zména neovlivni nepfiznivé sousedni pozemky a tehdy, je-li to po strance stavebné technické
aarchitektonické vhodné. Tyto okolnosti musi byt provéFeny v Grovni projektu k Gzemnimu Fizeni. Pro tyto
stfechy se doporuuje se tvrda krytina taskova, nepfipousti se vinity eternit ani vinity laminat.

zvySovani po¢tu nadzemnich podlazi nebude povolovano

procento ozelenéni pozemku pii rekonstrukcich a dostavbach smi byt snizovano jen v odlvodnénych
pfipadech

provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze ve vhodnych prostorach obytného domu - v pfizemi
(pfip. v suterenu), v provozné oddélenych Eéstech, nebo v objektech hospodarskych

pfi Upravach stavajicich staveb v jadru obce a pfi nové vystavbé na tomto Gzemi bude respektovan tradiéni
charakter venkovské zastavby. Plvodni stavebni prvky a materialy nebudou bez Fadného uvazeni
nahrazovany vyrobky , charakteristickymi pro méstskou zastavbu. Neodstrariovat, pfipadné obnovit nebo
vhodné upravit dvefe, okna, vrata, krytinu, omitku a pod. s pouZitim tradiénich barev a material

jakékoli zmény na pozemcich s nemovitymi kulturnimi paméatkami i na pozemcich sousednich nutno
projednat s Pamatkovym Ustavem stiedni Cechy

vliv Cinnosti provozovanych na téchto plochéch, zejména chovu hospodarskych zvifat, nesmi negativné
zasahovat sousedni pozemky / na pf'. zapachem , hlukem, zvyenym vyskytem hlodavci apod./
parkovani bydlicich zaméstnanc a zakaznik(i musi byt fe$eno na viastnim pozemku

pokud nékteré provozy integrované s funkci bydleni vyzaduii zviastni odstavné stani, bude i toto umisténo
na pozemku



6.2. Plochy smiSené obytné venkovské BSV

hlavni vyuziti

- bydleni v objektech v kombinaci se zemédélskou nebo vyrobni &innosti, chovem dobytka a dal$imi
pfipustnymi funkcemi jako jsou sluzby, podnikani, obchodni &innost v mife vztahujici se k piipustnému
podnikani,

pripustné vyuziti

- zemédelské vyuzivani objektli a pozemku s tim, Ze nesmi mit nepFiznivé G&inky nad piipustnou mez na
okolni zastavbu uréenou pro bydleni nebo rekreaci,

- podnikatelska Cinnost, véetné provozovani drobnych femesel a sluzeb pro obyvatele, ktera nema
nepriznivé a rusivé ucinky na okoli nad pfipustnou mez,

- maloobchodni zafizeni a stravovéni bez viivu na zhorSovani obytného prostedi zény nad pfipustnou
mez,

- domaci malovyroba, ktera nema negativni viiv na sousedni stavby pro bydleni nebo rekreaci,
- mala ubytovaci zafizeni - penziony, s max. 5 pokoji pro hosty a trvalym bydlenim majitele nebo
provozovatele

- individualni rekreace ve stavajicich domech uréenych pro trvalé bydleni / bez novych staveb pro
individualni rekreaci /,

- parkovani v ramei viastnich pozemk(, pfipadné na vyhrazenych plochach komunikaci,

- pfilehlé zahrady s prevazujici funkei uzitkovou,

- na pozemcich tohoto Uzemi je mozné umistovat drobné dopliikové stavby, jejichz funkce pfimo souvisi
s bydlenim, nebo s pfipustnou podnikatelskou ginnosti.

nepripustné vyuziti

- pfi provozovani drobnych femesel a sluZeb pro obyvatele vyuzivani pozemku pfevazné pro skladovani
materialu,

- vyuzivani pozemku prevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobili,

- nové stavby pro individuélni rekreaci,

- chovatelstvi zvifectva, narusujici zapachem, hlukem a jinak nad pfipustnou mez objekty pro bydleni nebo
rekreaci,

- vystavba sezénnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kempd,

- umistovani do¢asnych staveb.

PoZadavky na prostorové usporadani

. min. procento zelené 40 %

- vyska zastavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- pfipustné vyuZiti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narok(im na rodinné bydleni
- kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou mez

- bude vyZadovana sedlova nebo valbova stfecha, s taskovou krytinou se sklonem 25 - 40°. Nepfipustna
je krytina plechova nebo alukritova

- uzemi budou zastavovana smérem od soucasné zastavéného izemi sidla



doporucena minimalni velikost nové vytvareného pozemku je 1000 m2, limitem je zastavénost pozemku,
ktera €ini 30 %.
- pfi zménach staveb nebo dostaveb do stavajici zastavby vychazet z hmotového rozsahu okolnich staveb

6.3. Plochy ob¢anského vybaveni ve verejném zajmu ov

hlavni vyuziti
plochy pro obéanské vybaveni uvedené v § 2 odst. 1 pism. k) bod 3,

pfipustné vyuziti
- stavby a plochy pro kulturu,

stavby a plochy pro $kolstvi,

stavby a plochy pro zdravotnictvi a socialni sféru,

stavby a plochy pro vefejné instituce a zafizeni obéanské vybavenosti mistniho vyznamu,
- stavby a plochy pro ¢innost cirkevni, charitativni apod.

nepfipustné vyuziti

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které negativni u€inky a vlivy ovliviiuji nad pfipustnou mez kvalitu prostiedi,
pozemky nebo stavby uréené pro bydleni nebo rekreaci,

- jakakoli zemédélska velkovyrobni €innost se stavbami,

- jakakoli vyrobni, primyslovéa a skladova ¢innost se stavbami,

- vyuzivani pozemk pievazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobilli,

- vechny druhy chovatelskych ¢innosti, které svymi disledky zhorsuji nebo narusuiji nad pfipustnou mez
kvalitu prostredi
individualni rekreace,
umistovani do¢asnych staveb.

Pozadavky na prostorové usporadani
- obecné se stanovi max. procento zastavéni 50%
- obecné se stanovi minim. procento ozelenéni 30%

6.4. Plochy ob&anského vybaveni ostatni Oovo

hlavni vyuziti

- plochy pro ob&anské vybaveni uvedené v piipustném vyuziti,

pfipustné vyuziti

- plochy pro komeréni ob&anskou vybavenost - sluzby, obchod, administrativni ginnost,
plochy pro vSechny druhy stravovacich zafizeni,

- sluZebni nebo pohotovostni byt jako doplnék ob&éanského vybaveni,

nepripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které negativni U¢inky a vlivy ovliviiuji nad pfipustnou mez kvalitu prostredi,
pozemky nebo stavby uréené pro bydleni nebo rekreaci,

- jakakoli zemédélska velkovyrobni ¢innost se stavbami,

- jakakoli vyrobni, primyslova a skladova ¢innost se stavbami,
vyuzivani pozemku pfevéazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobil,



vdechny druhy chovatelskych ¢innosti, které svymi dlsledky zhorsuji, nebo narusuji nad pfipustnou mez
kvalitu prostredi,
- trvalé bydleni, kromé sluzebnich ¢i pohotovostnich byt dopliiujicich obéanské vybaveni,
individualni rekreace,
umistovani do¢asnych staveb.

Pozadavky na prostorové usporadani
- max. procento zastavéni pro vSechny lokality 40%
minim. procento ozelenéni pro vechny lokality 50%

6.5. Plochy rekreace pobytové RI

hlavni vyuZiti
- stavby pro individualni rekreaci, které nejsou ureny pro trvalé bydleni
rekreaéni zahrada s funkci prevazné rekreacéni, okrasnou, pfipadné péstitelskou
parkovani vozidel (pouze osobnich aut) na vlastnim pozemku
pfipustné vyuziti
- doCasné ubytovani
- drobné stavby — vybaveni pro rekreaci (bazén, altan, pfistresek),
drzba,
drobné pfistavby &i nastavby pro zajisténi doplikovych funkci
pfipojeni na inZzenyrské sité,
oploceni pozemk(,
nepfipustné vyuziti
- zahustovani zastavby dalSimi rekreacnimi stavbami
- jakékoli podnikani,
- vyrobni plochy a sklady,
chovatelstvi véeho druhu,
vSechny druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy zhorsuji kvalitu prostredi pro rekreaci nad pfipustnou
mez,
- parkovani vozidel mimo vlastni pozemek.

Pozadavky na prostorové usporadani

max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi
max. procento zastavéni 25 %,
minim. procento ozelenéni 60 %

6.6. Plochy rekreace sportovni RS

hlavni vyuziti

- plochy pro provozovani sportovnich aktivit na Grovni rekreaéni i zavodni,
zelen,

pripustné vyuziti



doprovodné sluzby pro sportovni zafizeni, napf. podnikatelska ¢innost, viceucelové vyuziti sportovnich
ploch pro kulturni a zabavni podniky, herny i denni rekreaci véetné stravovani,

dopliikové sluzby - sauna, masaze, obchod se sportovnimi potfebami apod.,

dopliikové hygienické vybaveni pro sport (atny, sprchy a.t.p.),

drobné pristresky, altany,

sluzebni byt spravce

détské hiisté vcetné bazénku,

oploceni,

nepripustné vyuziti

vyrobni a chovatelské ¢innosti,

bydleni (s vyjimkou uvedenou v pfipustném vyuZiti)

stavby individualni rekreace,

umistovani solitérnich prodejnich stankd,

¢innosti, které ovliviiuji nad pfipustnou mez plochy pro sport, bydleni &i rekreaci.

6.7. Plochy drobné vyroby a skladovani VD

hlavni vyuziti

plochy pro vyrobu a skladovani

pfipustné vyuziti

sluzby, opravarenstvi, lehky zpracovatelsky primysl, pfidruzena stavebni vyroba, skladové hospodarstvi,
logistika,

vyrobni sluzby a zpracovatelské provozovny femesiného charakteru,

doprovodna administrativa a stravovaci zafizeni,

sluZebni a pohotovostni byty,

komunikace, parkovaci a garazove plochy,

garaze,

prislusné dopravni a technické vybaveni, napf. trafostanice, regulaéni stanice, odlu¢ovace apod.,
ochranna zelen,

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

nepripustné vyuziti

chovatelstvi,

zemeédélska vyroba,

bydleni

individualni rekreace

Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na kvalitu Zivotniho prostiedi prekradujicimi pFipustnou mez
presahnou vyznacenou hranici areélu.

Pozadavky na prostorové usporadani

max. procento zastavéni 40 %, min. plocha zelené 25 %
max. vySka zastavby bude stanovena individuélng, max. 10 m



6.8. Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen VA')

hlavni vyuziti
zelen verejnych prostranstvi a ploch v sidle
pripustné vyuZiti
- kefové, stromové, kvétinove a travni porosty
- souvislé plochy vysoké zelené
- hospodarské vyuziti luk, sklizer sena
drobné plochy pro sport - détska hfisté
pasivni a aktivni kazdodenni rekreacni pobyt,
odpocinkové plochy vybavené venkovnim sezenim,
pési cesty, pfipadné vyznacené cyklostezky,

nepfipustné vyuziti

- bydleni,
vyrobni &i skladova ¢innost,
prijezdna silniéni doprava,
zemedelska vyroba,
hospodarska tézba dreva.

6.9. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava

hlavni vyuziti
plochy a koridory slouZi pro zabezpeceni potfeb silniéni, cyklistické a pési dopravy,

pripustné vyuziti
- silnice a komunikace pro propojeni sidel,
- stavby pro veskerou dopravni obsluhu Gzemi, véetné zklidnénych komunikaci,
mosty,
parkovaci a odstavna stani,
cyklistické stezky,
- vy¢lenéné komunikace pro pési, které jsou soucasti uliéniho profilu,
- vy€lenéné pasy zelené, které jsou soucasti uliéniho profilu,
samostatné vyclenéné komunikace pro pési,
vefejna technicka infrastruktura, pripojky.

nepfipustné vyuziti

vechny stavby a Cinnosti nesouvisejici se zabezpecenim dopravy (s vyjimkami uvedenymi v pipustném
vyuziti).

6.10. Plochy technické infrastruktury
hlavni vyuziti

plochy slouZi k umistovani staveb a zafizeni technického vybaveni a staveb slouZicich pro drzbu téchto
zafizeni. Jde o zafizeni energetiky a spoji, stavby pro zasobovani pitnou vodou, pro odvadéni a likvidaci



odpadnich vod, stavby pro zneskodfovani odpadi, sbémy odpadovych surovin, zakladny udrzby
komunikaci a technicke infrastruktury, hasi¢ské zbrojnice apod.,

pripustné vyuziti

- vyhradné stavby uvedené v hlavnim vyuziti,
- trvalé travni porosty,
- zelen,

nepfipustné vyuziti

jakékoliv jiné vyuzZiti ¢i stavba nez pfipustné,

6.11. Plochy zemédélské pidy - orna a trvalé travni porosty NZ, NZO

hlavni vyuziti
- plochy slouzi vyhradné k hospodareni na zemédélském pudnim fondu,

pfipustné vyuziti
- zemedelska prvovyroba na ZPF, véetné intenzivnich forem na péstitelskych plochach.
- ochranna a izolaéni zelefy,
- mezni porosty,
liniové stavby technické infrastruktury,
budovani nutnych, piiméfené dimenzovanych Géelovych cest,
zalesnéni svazitych pozemku,
- doprovodna zeleri na mezich, pfi vodotecich a cestach,
- umistovani do¢asnych staveb pro letni odchov hospodarskych zvifat, mobilni véeliny apod.,
- uzemni systém ekologické stability,

nepfipustné vyuziti
E jakakoli nova vystavba kromé uvedené v pfipustném vyuZiti,
stavby a zafizeni pro zneskodriovani jakychkoli odpadu a zfizovani skladek,
- zakladani rekreaénich vodnich nadrzi,
- zfizovani zahradek a kdlen.

6.12. Plochy zemédélské pudy - zeleii soukroméa a vyhrazena A

hlavni vyuziti
zahrady oplocené bez pfistupu verejnosti, sady.
pripustné vyuziti
- zahrady,
ovocné sady,
zahony - péstovani kvétin,
drobna zemédélska produkce,
louky, travni porosty,
- stromové porosty nesadového a nelesniho charakteru - okrasné, ochranné,
- stavajici reprodukéni ¢innosti, pokud maji intenzivni formu a nejsou v rozporu s pfirodnim charakterem plochy,

rekreaCni vyuZiti /nepobytové/, pokud nebude poskozovat pirodni hodnotu Gzemi,
vystavba liniovych staveb,



- cesty,
nepripustné vyuziti

veskeré stavby s vyjimkou uvedenych v pfipustném vyuZiti,

zneskodriovani a skladovani vdech druhi odpadd, s vyjimkou kompost
- zmény vodniho reZimu,

prevod pozemku do kultury oma plda.

6.13. Plochy vodni a vodohospodarské W

hlavni vyuziti
vodni toky, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko - stabilizaéni, rekreaéni, estetické
a hospodarské,
pfipustné vyuziti
pfirozene, upravené a umélé vodni toky a plochy,
vodohospodérské stavby a zafizeni /jezy, jiméni vody, vypusti, hraze apod./
- uzemni systém ekologickeé stability,
stavby a zafizeni pro chov ryb,
pfemosténi,
souvisejici stavby, objekty a zafizeni, jako jsou:
stavba a zafizeni pro spravu a provoz,

- stavby a zafizeni technického vybaveni /liniova vedeni, méfici stanice apod./
- ucelové komunikace.

prostorové usporadani

z divodu spravy a Gdrzby vodnich toki se stanovuje nezastavitelny manipulaéni prostor podél toku 6 m
Sife

Jine funkce se nestanovuji, budou posuzovany individuéing, zda nenarusuji hlavni vyuziti.

6.14. Plochy lesni NL

hlavni funkce
lesy na feSeném Uzemi pfevazné zafazené do kategorie ‘les hospodarsky" :

pfipustné vyuziti
- pouze stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi,

liniove stavby a zafizeni technické infrastruktury,

cesty,

krmelce,

posedy,

- rekreace nepobytova,

uzemni systém ekologické stability,



nepfipustné vyuzZiti

nenavratné poskozovani pidniho povrchu, s vyjimkou pripustného vyuziti,

skladky a zneskodriovani odpadu,

zmeény vodniho rezimu pozemk(,

provadéni terénnich Gprav,

jakakoliv vystavba nesouvisejici s lesnim hospodafstvim, s vyjimkou piipustného vyuZiti.

6.15. Plochy smiSené nezastavéného uzemi - krajinna zelef KZ

hlavni vyuziti

plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto zpravidla se vzrostlymi stromy. Tyto plochy maji pfirodni raz
ktery je nutno zachovat - jde se o nelesni zelen, ktera oddéluje plochy riiznych funkei,

pfipustné vyuziti

ochranna a izola¢ni zeler,

stromové porosty nesadového a nelesniho charakteru,

doprovodneé porosty podél cest, mezi a vodnich ploch,

rekreaCni vyuZiti /nepobytové/, pokud nebude poskozovat pirodni hodnotu Gzemi,
vystavba liniovych staveb,

les,

biokoridory i biocentra,

krmelce a posedy,

nepfipustné vyuzZiti

veskeré stavby s vyjimkou liniovych staveb,

téZba dfeva a jiné produkéni Ginnosti,

zneskodriovani a skladovani véech druhl odpadi,
rozsifovani geograficky nepavodnich rostlin a Zivogichd,
zmény vodniho rezimu,

pievod pozemk do kultur orna pida,

6.16. Plochy prvki USES

hlavni vyuziti

biocentra, biokoridory a interakéni prvky Gzemniho systému ekologické stability,

pripustné vyuziti

lesni porosty,

mimolesni doprovodna zeleri podél Géelovych komunikaci, potoku atp.,
pramenisté a revitalizace vodnich tok a vodnich ploch,

trvalé travni porosty,

cesty,

kfizeni biokoridor(i liniovymi ¢astmi staveb verejné technické infrastruktury,
seniky pfimo souvisejici s lesnim hospodarstvim,

krmelce,



nepfipustné vyuziti

stavby s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti,
- zpeviiovani polnich a lesnich cest asfaltovym povrchem,
skladky jakéhokoli druhu

6.17. Plochy zemédélské - zahradkaiské osady RZ
hlavni vyuziti :
plochy pro rodinnou rekreaci, zahradkafska chata a zahrada
pripustné vyuziti :
. dopliikové stavby, souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci /odstavna stani, skleniky /
kalny na uskladnéni zahradnickych potfeb
pergoly, jezirka
vefejna prostranstvi, komunikace mistniho vyznamu
sportovni a détska hfisté mistniho vyznamu
verejna zelen
technicka a dopravni infrastruktura

nepfipustné vyuziti
veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesluéitelné s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
stavby a Einnosti, jejichz negativni Gginky prekracuji limity uvedené v pislusnych predpisech nad
pfipustnou miru a tim narusuji rekreaéni funkei / napr. hluénost, prasnost, vibrace, zapach apod. /

Podminky prostorového uspofadani:

- nova zastavba i zmény stavajici zastavby musi zohledfovat méfitko a charakter okolni
zastavby a respektovat urbanistické a architektonické hodnoty daného mista
vyska novych staveb izmén stavajicich staveb nepfesahne 1 nadzemni podlazi a podkrovi
zastaveéna plocha zahradkarské chaty nepfesahne 30 m2
podil zelené na pozemku bude min. 80 %
naroky na parkovani u nové zastavby a zménou stavajici zastavby budou feseny v ramci
dotéeného pozemku

6.18. Plochy v nezastavéném Gzemi a zakaz staveb dle §18 odst. 5

Reseni (izemniho planu mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy nepfipousti vznik novych
prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozsifovani stavajiciho stavebniho vyuziti kromé ucelovych zafizeni
pro obhospodarovani krajiny / funkénich ploch pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a
krajiny/, omezeného vyuZiti ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu, zafizeni a opatfeni pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledk

/ protierozni opatfeni - pfedevsim plochy ochranné zelené, vodni plochy / a opatfeni a staveb pro turistiku a
rekreaci / omezeného vyuZiti pro cyklistické stezky, Ucelové komunikace, oploceni, hygienické zafizeni apod. /

Do nezastavéného Uzemi patfi :
- plochy zemédélské pldy - zeleri soukroma a vyhrazena
- plochy krajinné zelené

plochy zemédélské pidy - oma a trvalé travni porosty



plochy lesni
ploch vodni a vodohospodarske
plochy prvki USES

7.VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATR ENI, STAVEB A OPATREN{ K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby pro obranu a bezpe¢nost statu
nejsou navrhovany.

Plochy pro asanace

Plochy pro asanace se v izemnim planu nevyskytuiji.

8.  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT VYVLASTNIT NEBO UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Verejné prospésné stavby, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo :

A.1. Stavby pro dopravni infrastrukturu

oznaceni plochy katastralni Gzemi katastralni ¢islo predkupni pravo
komu
WD I. mistni komunikace u | Tomice 12, 1252/2, 398/6, 1224, 398/5, obec Tomice
byvalé Skoly 378/2
WD IlI. Gcelova komunikace | Tomice obec Tomice
na jihu Gzemi

A.2. Stavby pro technickou infrastrukturu

plochy pro elektrorozvody
WT I. plocha pro Tomice 359/3 obec Tomice
trafostanici véetné vedeni
WT Il. plocha pro Tomice 484 obec Tomice
trafostanici véetné
kabelového vedeni
WT Ill. kanalizaéni fad do Tomice 1238 obec Tomice
lok. T4, T5

WT IV. kanalizaéni rad Tomice 1224 obec Tomice




Verejné prospésna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo :

oznaceni plochy katastralni uzemi katastralni ¢islo predkupni pravo komu
WU I. rozSifeni Tomice 1147, 1136 obec Tomice
regionalniho biocentra
WU Il. lokalni biocentrum Tomice 466, 489, 486, 488, 496/5, 496/4, obec Tomice
496/2

9.  VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A KORIDORU POUZE
S MOZNOSTi PREDKUPNIHO PRAVA :

stavby pro vefejné obéanské vybaveni
se nenavrhuji.

stavby vefejného prostranstvi
se nenavrhuji.

10.  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZ-
NEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V izemni planu nejsou navrzeny Uzemni rezervy.

11.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A
DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZEN{ UZEMNi STUDIE, JEJI SCHVA-

LENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Dopliuje se véta :

Nejsou vymezeny zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim tuzemni studie.




12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANiI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PRILOHY
&. 9 K VYHLASCE &. 500/2006 Sb.

Plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani, nejsou stanoveny.

13.  STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi | ETAPIZACI/

Zastavba zastavitelnych ploch bude postupovat od hranice zastavéného Gzemi smérem k okrajim zastavitelné
plochy tak, aby nevznikaly osamocené stavby vné existujici zastavby a nezastavéné pozemky mezi pozemky nové
povolovanych staveb pro bydleni a hranici zastavéného uzemi.

Podminkou vystavby v nékterych lokalitach je vybudovani mistnich komunikaci a napojeni na technickou
infrastrukturu . Proto se stanovuje, Ze nejprve budou vyuZity pro vystavbu rodinnych domi plochy lokalit T1 - 4,
naposledy pak lokalita T 5. Divodem je to, Ze se nachazi na pidach nejvy$si kvality a jeji napojeni na vefejnou
infrastrukturu bude nakladné.

14, VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Takove stavby se nevymezuji.

15.  VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIiZENi

V feSeném Uzemi se nevymezuje Zadna stavba nezplsobila pro zkracené stavebni fizeni.

16. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU

Textova cast :
Opatreni obecné povahy
vrozsahu 20 stran textu




